
わが国の都市が世界の都市間競争に勝ち残っていくためには
新しい技術やサービスを実用化した次世代のまちづくりを実現させる必要がある。
東京オリンピック・パラリンピックが開催される今年は日本の魅力を世界に向けて発信する絶好のチャンスだ。
同時に、日本が世界をリードしている様々な技術とサービスの実証実験が行われ、社会実装に向けた期待が高まる。
都市の未来を考察した。
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新たなパラダイムへ
飛躍する都市

わが国の都市が世界の都市間競争に
勝ち残っていくためには
新しい技術やサービスを実用化した
次世代のまちづくりを実現させる必要がある。
東京オリンピック・パラリンピックが
開催される今年は日本の魅力を
世界に向けて発信する絶好のチャンスだ。
同時に、日本が世界をリードしている
様 な々技術とサービスの実証実験が行われ、
社会実装に向けた期待が高まる。
都市の未来を考察した。
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今
年
、わ
が
国
は
東
京
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
・
パ
ラ
リ
ン
ピ
ッ
ク
を
迎
え
る
。
昨
年
の
ラ

グ
ビ
ー
ワ
ー
ル
ド
カ
ッ
プ
に
続
く
国
際
イ
ベ
ン
ト
に
多
く
の
外
国
人
が
訪
れ
る
こ
と

と
な
り
、日
本
の
魅
力
を
世
界
の
人
々
に
広
め
、わ
が
国
の
プ
レ
ゼ
ン
ス
を
高
め
る
絶

好
の
機
会
だ
。
と
り
わ
け
、わ
が
国
の
新
し
い
技
術
・
サ
ー
ビ
ス︵
ダ
イ
バ
ー
シ
テ
ィ

な
ど
︶の
一
端
を
示
す
チ
ャ
ン
ス
で
も
あ
る
。
そ
う
し
た
中
、東
京
は
、い
よ
い
よ
次

世
代
の
都
市
像
の
実
現
に
向
け
た
ま
ち
づ
く
り︵
都
市
開
発
、A
I
・
Io
T
の
社
会

実
装
︶を
本
格
化
さ
せ
て
い
く
こ
と
が
求
め
ら
れ
る
。
わ
が
国
の
都
市
が
、少
子
化
・

高
齢
化
を
伴
う
人
口
減
少
を
克
服
し
、世
界
の
競
争
を
リ
ー
ド
し
て
い
く
た
め
に
は

何
を
す
べ
き
か
。
I
o
T︵
分
散
型
情
報
シ
ス
テ
ム
︶に
詳
し
い
慶
應
義
塾
大
学
環

境
情
報
学
部
教
授
の
中
澤
仁
氏
と
、都
市
イ
ン
フ
ラ
や
デ
ジ
タ
ル
技
術
に
も
詳
し
い

野
村
総
合
研
究
所
の
グ
ロ
ー
バ
ル
イ
ン
フ
ラ
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
部
長
の
榊
原
渉
氏

が
議
論
し
た
。

中
澤　

私
は
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
の
研
究
を

し
て
い
ま
す
が
、
中
で
も
専
門
分
野
は
「
分

散
シ
ス
テ
ム
」
と
い
っ
て
、
コ
ン
ピ
ュ
ー

タ
ー
を
数
台
～
何
千
台
も
使
っ
て
可
能
に

な
る
こ
と
を
研
究
す
る
も
の
で
す
。
屋
外

空
間
に
コ
ン
ピ
ュ
ー
タ
ー
（
電
子
基
板
）

や
セ
ン
サ
ー
を
あ
ま
ね
く
設
置
し
て
、
何

が
で
き
る
か
、
に
つ
い
て
藤
沢
市
で
多
様

な
実
証
実
験
を
し
て
い
ま
す
。

　

ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
を
構
築
・
開
発
し
て
い

く
上
で
は
、
人
々
の
行
動
履
歴
、
そ
し
て
モ

ノ
や
空
間
の
状
態
、
と
い
っ
た
情
報
を
収
集

す
る
セ
ン
シ
ン
グ
技
術
（
感
知
技
術
）
と

A
I
が
必
要
で
す
。
日
本
は
、
行
動
履
歴
の

収
集
も
、
セ
ン
シ
ン
グ
技
術
の
社
会
実
装
も

世
界
を
リ
ー
ド
し
て
い
ま
す
。
例
え
ば
、
現

在
の
コ
イ
ン
パ
ー
キ
ン
グ
は
、
ス
マ
ー
ト

フ
ォ
ン
で
空
車
か
満
車
か
を
リ
ア
ル
タ
イ
ム

に
確
認
で
き
ま
す
。
交
通
系
I
C
カ
ー
ド
も

セ
ン
シ
ン
グ
で
す
。
交
通
事
業
者
は
、
誰
が

い
つ
、
ど
の
経
路
で
移
動
し
た
か
を
把
握
し

て
い
ま
す
。
車
の
移
動
も
、
警
察
が
設
置
し

た
ナ
ン
バ
ー
読
み
取
り
装
置
な
ど
で
把
握
さ

れ
て
い
ま
す
。
医
療
デ
ー
タ
も
基
本
的
に
は

集
め
ら
れ
て
い
ま
す
。
日
本
の
特
徴
は
、
自

律
分
散
的
な
デ
ー
タ
収
集
が
か
な
り
行
わ
れ

技
術
が
飛
躍
さ
せ
る

都
市
の
未
来
　

榊原 渉（さかきばら・わたる）
野村総合研究所上席コンサルタント　
グローバルインフラコンサルティング部長

1996年早稲田大学理工学部建築学科卒。1998年早稲田大学大学院
理工学研究科建設工学専攻修了後、野村総合研究所に入社。2017
年より現職。専門は建設・不動産・住宅関連業界の事業戦略立案・実行
支援など。国土交通省社会資本整備審議会住宅宅地分科会委員、財
団法人経済調査会価格調査評価監視委員会委員など歴任。

中澤 仁（なかざわ・じん）
慶應義塾大学環境情報学部教授

2001年慶應義塾大学大学院政策・メディア研究科修士課程修了。2003
年3月 慶應義塾大学大学院政策・メディア研究科博士課程修了。この
間、日本学術振興会特別研究員。2004年～ 2005年ジョージア工科大
学客員研究員。2008年慶應義塾大学環境情報学部専任講師。2013
年同准教授。2019年同教授。専門はユビキタス・モバイルコンピューティ
ング、センシングシステム、ディペンダブルシステム、スマートシティ等の研究。
主な著書に、「価値創造の健康情報プラットフォーム:医療データの活用と
未来」（共著、2016年、慶應義塾大学出版会）など。
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施
設
が
顔
認
証
技
術
を
使
っ
て
お
勧
め
の
商

品
を
ス
マ
ホ
に
知
ら
せ
た
り
、
決
済
ま
で
行

う
よ
う
な
サ
ー
ビ
ス
は
技
術
的
に
は
実
現
可

能
で
す
が
、
個
人
情
報
等
の
取
り
扱
い
に
つ

い
て
、
国
民
が
安
心
で
き
る
環
境
が
整
備
さ

れ
て
い
な
い
と
社
会
実
装
す
る
こ
と
は
で
き

ま
せ
ん
。
東
京
五
輪
で
は
、
様
々
な
技
術
の

実
証
実
験
が
行
わ
れ
る
と
思
い
ま
す
が
、
実

用
化
、
社
会
実
装
さ
れ
る
こ
と
を
願
っ
て
い

ま
す
。

中
澤　

日
本
は
セ
ン
シ
ン
グ
技
術
や
行
動
履

歴
の
把
握
、
と
い
う
点
で
は
世
界
を
リ
ー
ド

し
て
い
ま
す
が
、
A
I
な
ど
で
は
中
国
や
米

国
の
ほ
う
が
進
ん
で
い
ま
す
。
東
京
五
輪
で

は
、
進
ん
で
い
る
分
野
を
活
用
し
て
世
界
に

ア
ピ
ー
ル
し
て
い
く
こ
と
が
重
要
で
し
ょ
う
。

榊
原　

セ
ン
シ
ン
グ
技
術
や
行
動
履
歴
を
生

か
し
た
新
し
い
サ
ー
ビ
ス
を
ど
う
実
装
し
て

い
く
か
。
法
制
度
が
ク
リ
ア
さ
れ
た
場
合
に

は
、
利
便
性
が
普
及
の
成
否
を
握
る
と
思
い

ま
す
。
10
年
前
ご
ろ
は
、
E
コ
マ
ー
ス
に
お

い
て
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
上
で
ク
レ
ジ
ッ
ト

カ
ー
ド
番
号
を
入
力
す
る
こ
と
に
は
利
用
者

の
抵
抗
感
が
大
き
く
、
普
及
す
る
に
は
時
間

が
か
か
り
そ
う
だ
、
と
さ
れ
て
い
ま
し
た
。

日
本
の
よ
う
に
生
活
水
準
が
高
い
国
で
は
、

新
し
い
技
術
・
サ
ー
ビ
ス
に
効
用
が
あ
っ
た

と
し
て
も
、
そ
の
効
果
が
予
想
し
づ
ら
く
な

り
が
ち
で
す
。
し
か
し
、
十
年
ひ
と
昔
で
、

い
ま
や
ゴ
ミ
集
積
場
に
は
ア
マ
ゾ
ン
や
楽
天

の
段
ボ
ー
ル
が
山
積
み
で
す
。
い
ま
、
個
人

情
報
等
を
活
用
し
た
デ
ジ
タ
ル
サ
ー
ビ
ス

は
、
E
C
と
同
じ
よ
う
に
確
実
に
便
利
で
す

が
、
多
く
の
人
は
リ
ス
ク
を
恐
れ
て
受
け
入

れ
に
く
い
。
リ
ス
ク
を
開
示
し
て
、
見
極
め

て
も
ら
い
、使
っ
て
も
ら
う
こ
と
に
よ
っ
て
、

社
会
が
一
変
す
る
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。

中
澤　

新
し
い
技
術
・
サ
ー
ビ
ス
を
受
容
し

て
も
ら
う
に
は
、
効
用
が
大
き
い
分
野
で
先

行
し
て
供
給
す
る
こ
と
が
合
理
的
で
す
。
ド

ロ
ー
ン
の
効
用
は
都
市
よ
り
も
農
村
や
中
山

間
地
域
の
方
が
大
き
い
た
め
、
農
家
な
ど

で
は
作
物
の
生
育
状
況
を
空
か
ら
確
認
す

る
よ
う
な
実
用
的
な
使
わ
れ
方
を
さ
れ
て

い
ま
す
。

　

私
は
、ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
の
「
ス
マ
ー
ト
」

の
意
味
は
、「
情
報
の
力
で
人
々
が
幸
せ
に

な
る
こ
と
」
と
考
え
て
い
ま
す
。
情
報
の
力

で
よ
り
健
康
に
、
よ
り
安
全
に
、
よ
り
便
利

に
な
り
ま
す
。
例
え
ば
、
医
療
・
健
康
に
関

す
る
情
報
は
医
療
機
関
だ
け
で
な
く
政
府
も

保
有
し
て
い
ま
す
。こ
の
情
報
を
加
工
し
て
、

診
断
・
診
察
の
現
場
で
活
用
し
て
い
く
、
あ

る
い
は
I
o
T
機
器
と
組
み
合
わ
せ
て
サ
ー

ビ
ス
を
提
供
し
て
い
く
、
さ
ら
に
は
住
宅
で

も
提
供
し
て
い
く
。
既
に
そ
う
し
た
試
み
は

始
ま
っ
て
い
ま
す
。
ま
た
、
防
災
・
減
災
に

お
い
て
も
情
報
は
重
要
で
す
。
災
害
予
知
は

困
難
で
す
が
、
発
災
前
後
に
情
報
を
う
ま
く

流
せ
れ
ば
、
被
害
を
減
ら
す
こ
と
が
可
能
に

な
る
で
し
ょ
う
。

　

人
々
が
幸
せ
に
な
る
技
術
・
サ
ー
ビ
ス
に

は
、
確
実
に
需
要
が
見
込
め
ま
す
。
も
ち
ろ

ん
企
業
側
は
、「
こ
の
情
報
は
い
く
ら
で
購

日本のスマートシティを構成していく要素技術は
世界をリードしていると思います。
一方で、「実証実験まではできても、
事業化の目処を立てるのが難しい」という

課題に直面しています。
東京五輪では、様 な々技術の実証実験が

行われると思いますが、
実用化、社会実装されることを願っています。

て
い
る
と
い
う
こ
と
で
す
。
こ
う
し
た
こ
と

は
世
界
で
も
稀
で
す
。
進
ん
で
い
る
よ
う
に

見
え
る
ア
メ
リ
カ
で
も
、
よ
う
や
く
数
年
前

に
サ
ン
フ
ラ
ン
シ
ス
コ
で
、
駐
車
場
の
満
空

情
報
を
測
る
S
F
シ
テ
ィ
と
い
う
仕
掛
け
が

で
き
ま
し
た
。

　

一
方
で
、
デ
ー
タ
を
活
用
す
る
マ
イ
ン
ド

に
は
な
っ
て
い
ま
せ
ん
。
パ
ラ
ダ
イ
ム
シ
フ

ト
が
必
要
で
す
。
東
京
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
・
パ

ラ
リ
ン
ピ
ッ
ク
（
以
下
、東
京
五
輪
）
で
は
、

リ
ア
ル
タ
イ
ム
に
取
れ
る
デ
ー
タ
を
同
時
的

に
流
通
さ
せ
て
い
く
こ
と
が
大
事
だ
と
思
い

ま
す
。
リ
ア
ル
タ
イ
ム
の
情
報
を
組
み
合
わ

せ
て
価
値
の
あ
る
情
報
と
し
て
提
供
す
る
事

業
を
展
開
し
て
い
く
。
例
え
ば
、
既
に
行
わ

れ
て
い
ま
す
が
、
渋
滞
情
報
を
組
み
合
わ
せ

て
、
ど
こ
そ
こ
に
い
る
車
は
ど
の
道
を
通
れ

ば
最
も
ス
ム
ー
ズ
な
移
動
が
で
き
る
よ
う
な

計
算
を
A
I
に
さ
せ
て
誘
導
す
る
こ
と
で

す
。

榊
原　

私
は
、
不
動
産
テ
ッ
ク
や
デ
ジ
タ
ル

技
術
に
よ
っ
て
不
動
産
業
界
の
ビ
ジ
ネ
ス
モ

デ
ル
革
新
に
取
り
組
む
不
動
産
D
X
（
デ
ジ

タ
ル
・
ト
ラ
ン
ス
フ
ォ
ー
メ
ー
シ
ョ
ン
）、

ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
の
構
想
企
画
や
実
行
支
援

な
ど
の
不
動
産
・
建
設
分
野
に
お
け
る
コ
ン

サ
ル
テ
ィ
ン
グ
を
手
が
け
て
い
ま
す
。
中
澤

先
生
と
同
様
に
、
私
も
日
本
の
ス
マ
ー
ト
シ

テ
ィ
を
構
成
し
て
い
く
要
素
技
術
は
世
界
を

リ
ー
ド
し
て
い
る
と
思
い
ま
す
。
一
方
で
、

ビ
ジ
ネ
ス
化
の
観
点
か
ら
見
る
と
、「
実
証

実
験
ま
で
は
で
き
て
も
、
事
業
化
の
目
処
を

立
て
る
の
が
難
し
い
」
と
い
う
課
題
に
直
面

し
て
い
ま
す
。
事
業
化
に
向
け
た
技
術
的
な

基
盤
は
確
立
で
き
て
い
て
も
、
個
人
情
報
を

は
じ
め
と
し
た
デ
ー
タ
の
活
用
や
流
通
に
関

す
る
ル
ー
ル
整
備
が
整
っ
て
い
な
い
た
め

に
、
社
会
実
装
で
き
な
い
。
例
え
ば
、
商
業
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分
野
で
は
刈
り
取
り
作
業
を
ロ
ボ
ッ
ト
が
行

う
と
か
、
イ
ン
フ
ラ
分
野
で
は
橋
梁
の
老
朽

化
チ
ェ
ッ
ク
を
ド
ロ
ー
ン
で
行
い
、
ロ
ボ
ッ

ト
が
補
修
で
き
る
よ
う
に
す
る
、な
ど
で
す
。

高
齢
化
に
対
応
し
て
、
配
送
に
ド
ロ
ー
ン

を
使
う
の
も
現
実
的
で
す
。
農
業
生
産
や

国
土
維
持
、
防
災
、
高
齢
化
、
イ
ン
フ
ラ

老
朽
化
と
い
っ
た
喫
緊
の
課
題
に
、
新
し

い
技
術
で
し
な
や
か
に
対
応
し
て
い
く
べ

き
で
す
。

中
澤　

ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
を
技
術
面
で
言
う

と
、
世
界
的
に
ど
こ
の
国
も
日
本
に
追
い
つ

き
つ
つ
あ
り
ま
す
。
し
た
が
っ
て
、
東
京
が

こ
れ
ま
で
追
求
し
て
き
た
指
標
、
座
標
軸
を

そ
の
ま
ま
拡
大
し
て
い
く
、
と
い
う
の
で
は

追
い
抜
か
れ
て
し
ま
い
ま
す
。
世
界
一
を
目

指
す
に
は
、
新
し
い
指
標
を
据
え
て
、
尖
っ

て
い
く
。
突
飛
で
す
が
、「
笑
顔
の
量
」
を

指
標
に
す
る
の
も
一
考
で
す
。
ま
ち
な
か
の

防
犯
カ
メ
ラ
を
使
っ
て
、
東
京
で
ど
れ
だ
け

の
人
が
笑
っ
て
い
る
か
を
計
測
し
て
、
他
都

市
と
比
較
し
た
ら
ど
う
で
し
ょ
う
。
も
う
少

し
ミ
ク
ロ
に
、
A
社
と
B
社
の
建
て
た
マ
ン

シ
ョ
ン
の
住
民
の
笑
顔
率
を
計
測
す
る
の
も

い
い
。
笑
顔
が
多
い
都
市
や
マ
ン
シ
ョ
ン
に

住
み
た
く
な
る
の
が
人
情
で
す
。
あ
る
指
標

を
追
求
し
て
い
く
と
、
繋
が
り
の
あ
る
別
の

指
標
も
伸
び
て
き
ま
す
。
笑
顔
の
量
と
と
も

に
、健
康
も
計
測
で
き
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。

も
し
も
、
笑
顔
の
量
を
東
京
だ
け
で
計
測
し

て
い
た
と
し
た
ら
、
世
界
で
東
京
で
し
か
取

れ
な
い
情
報
が
あ
る
、
と
い
う
こ
と
に
な
り

読
し
て
も
ら
え
る
か
」
を
計
算
し
ま
す
。
私

は
、
藤
沢
市
内
の
P
M
2
・
5
の
濃
度
を
数

セ
ン
チ
単
位
の
微
細
な
メ
ッ
シ
ュ
で
測
定
し

て
い
ま
す
が
、
エ
リ
ア
に
よ
っ
て
濃
度
に
ば

ら
つ
き
が
あ
る
こ
と
が
わ
か
っ
て
き
ま
し

た
。
P
M
2
・
5
濃
度
は
喘
息
患
者
に
は
死

活
的
な
情
報
で
す
し
、
医
療
機
関
や
医
薬
品

販
売
に
も
影
響
す
る
で
し
ょ
う
。
そ
れ
な
り

に
需
要
が
見
込
ま
れ
ま
す
か
ら
、
広
告
収
益

モ
デ
ル
で
も
事
業
化
は
可
能
で
す
。
通
年
や

長
期
の
濃
度
情
報
が
出
せ
れ
ば
、「
空
気
が

き
れ
い
な
土
地
」
も
わ
か
る
た
め
、
不
動
産

価
値
に
も
影
響
す
る
で
し
ょ
う
。

東
京
五
輪
後
に

目
指
す
べ
き
ま
ち
づ
く
り

榊
原　

私
は
、
わ
が
国
が
挑
戦
す
べ
き
は
、

東
京
を
世
界
一
の
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
に
し
て

い
く
こ
と
だ
と
考
え
ま
す
。
東
京
が
多
く
の

世
界
一
を
冠
し
て
い
た
昭
和
は
と
う
に
過
ぎ

て
い
ま
す
。
ス
マ
ー
ト
が
中
澤
先
生
の
お
っ

し
ゃ
る
よ
う
に
「
情
報
に
よ
っ
て
幸
せ
に
な

る
」
と
い
う
意
味
だ
と
す
れ
ば
、
ス
マ
ー
ト

シ
テ
ィ
は
情
報
に
よ
っ
て
幸
せ
を
実
現
す
る

都
市
で
す
。
必
要
な
技
術
は
既
に
揃
っ
て
い

ま
す
。
セ
ン
シ
ン
グ
技
術
や
A
I
は
、
産
業

革
命
当
時
の
蒸
気
機
関
の
よ
う
な
存
在
で

す
。
も
し
か
し
た
ら
、
現
在
の
セ
ン
シ
ン
グ

技
術
や
A
I
は
、
蒸
気
機
関
か
ら
蒸
気
機
関

車
に
発
展
し
て
い
る
段
階
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。
残
る
は
、
技
術
を
使
っ
て
潜
在
的
な
需

要
を
い
か
に
掘
り
起
こ
す
か
。
鉄
道
の
よ
う

な
、
そ
れ
ま
で
に
な
か
っ
た
、
ま
っ
た
く
新

し
い
シ
ス
テ
ム
を
創
る
こ
と
で
す
。

　

ま
た
、
地
方
、
地
域
の
再
活
性
化
も
、
わ

が
国
の
テ
ー
マ
で
す
。
農
村
や
中
山
間
地
域

は
、
Io
T
や
ド
ロ
ー
ン
、
ロ
ボ
テ
ィ
ク
ス

に
よ
っ
て
人
手
不
足
を
補
っ
て
い
く
。
農
業

ま
す
。笑
顔
を
増
や
す
に
は
何
が
効
果
的
か
、

と
い
っ
た
実
証
実
験
も
東
京
で
し
か
で
き
な

い
。
世
界
で
唯
一
で
す
。

榊
原　

わ
れ
わ
れ
の
会
社
で
も
、
経
済
的
な

豊
か
さ
を
G
D
P
だ
け
で
考
え
て
い
く
の
は

も
う
限
界
が
あ
る
の
で
は
？
と
考
え
て
、
新

し
い
経
済
指
標
「
G
D
P
+
i
」
を
提
唱
し

て
い
ま
す
。
デ
ジ
タ
ル
化
が
進
む
こ
と
で
、

消
費
者
余
剰※

が
発
生
す
る
は
ず
で
す
。
消

費
者
余
剰
は
、
実
際
の
お
金
―
G
D
P
と

し
て
は
カ
ウ
ン
ト
さ
れ
ま
せ
ん
の
で
、
概

念
上
の
数
字
で
あ
る
虚
数
（
i
）
を
イ
メ
ー

ジ
し
て
、
G
D
P
+
i
を
測
定
し
よ
う
、

と
い
う
試
み
で
す
。
豊
か
さ
を
ど
う
測
る

か
。
ブ
ー
タ
ン
の
よ
う
に
G
N
H
（
国
民

幸
福
量
）
を
提
唱
し
て
い
る
国
も
あ
り
ま

す
。

　

日
本
、
東
京
は
、
世
界
最
先
端
の
高
齢
化・

人
口
減
少
に
直
面
し
て
い
る
国
で
あ
り
、
大

都
市
で
す
。
世
界
的
に
少
子
化
・
高
齢
化
が

進
む
な
か
で
、わ
が
国
が
持
続
可
能
な
経
済・

社
会
を
示
す
こ
と
が
で
き
れ
ば
、
そ
れ
は
世

界
一
を
実
現
し
て
い
る
と
い
う
こ
と
に
な
り

ま
す
。
具
体
的
に
は
、
健
康
寿
命
世
界
一
、

労
働
力
の
ロ
ボ
テ
ィ
ク
ス
代
替
率
が
世
界

一
、
な
ど
で
す
。
世
界
に
向
け
て
、
新
し
い

都
市
生
活
の
モ
デ
ル
を
、
新
し
い
指
標
と
し

て
提
示
し
て
い
け
ば
、
世
界
か
ら
多
く
の
人

と
投
資
を
呼
び
込
め
る
で
し
ょ
う
。

シ
ー
ム
レ
ス
な
ま
ち
づ
く
り

中
澤　

こ
れ
か
ら
の
ま
ち
づ
く
り
は
、
も
っ

巻 頭 対 談

日本は、行動履歴の収集も、
センシング技術の社会実装も
世界をリードしていますが、

一方で、データを活用するマインドにはなっていません。
リアルタイムの情報を組み合わせて
価値のある情報として提供する、

といった事業を展開していかなければなりません。

※消費者余剰 :ある財・サービスに対して消費者が支払ってもいいと思う金額から、財・サービ
スの取引価格を差し引いた際の差額。プラスの場合、消費者が得る便益となる
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す
。
仮
想
空
間
上
に
、
3
D
ス
キ
ャ
ン
し
た

現
実
都
市
を
創
っ
て
い
く
。
バ
リ
ア
フ
リ
ー

に
す
べ
き
1
㎝
の
段
差
が
あ
る
と
か
、
不
動

産
開
発
や
道
路
工
事
を
す
る
前
後
の
イ
メ
ー

ジ
や
、
人
や
自
動
車
の
動
き
も
再
現
で
き
ま

す
。
シ
ン
ガ
ポ
ー
ル
は
既
に
都
市
全
体
を
ス

キ
ャ
ン
し
終
わ
っ
て
い
て
、
日
本
で
は
渋
谷

の
デ
ジ
タ
ル
ツ
イ
ン
が
実
現
し
て
い
る
そ
う

で
す
。
国
土
交
通
省
も
日
本
全
土
の
デ
ジ
タ

ル
ツ
イ
ン
化
を
進
め
て
い
ま
す
が
、
ま
だ
時

間
が
か
か
り
そ
う
で
す
。

　

私
が
藤
沢
市
環
境
総
務
課
と
共
同
で
行
っ

た
P
M
2
・
5
（
エ
ア
ロ
ゾ
ル
）
の
測
定
も

デ
ジ
タ
ル
ツ
イ
ン
の
一
種
で
す
。
市
内
の

パ
ッ
カ
ー
車
（
い
わ
ゆ
る
ご
み
収
集
車
）
に

前
後
の
カ
メ
ラ
と
10
種
類
位
の
セ
ン
サ
ー
―

加
速
度
計
、
温
度
計
、
エ
ア
ロ
ゾ
ル
測
定
器

な
ど
を
付
け
て
、
毎
日
市
内
を
く
ま
な
く
走

り
ま
す
。
1
秒
間
に
1
0
0
回
測
定
を
行
う

と
、
時
速
40
キ
ロ
で
走
行
中
で
も
数
セ
ン
チ

精
度
の
P
M
2
・
5
濃
度
マ
ッ
プ
が
で
き
ま

す
。
カ
メ
ラ
で
撮
影
し
て
い
ま
す
か
ら
、

3
D
地
図
も
作
成
可
能
で
す
。
こ
の
情
報
を

使
え
ば
日
々
の
ご
み
の
量
も
わ
か
る
の
で
、

ご
み
の
量
を
減
ら
し
て
も
ら
う
た
め
に
情
報

を
活
用
す
る
、
と
い
う
こ
と
も
検
討
し
て
い

ま
す
。

榊
原　

通
信
が
4
G
か
ら
5
G
（
第
5
世
代

移
動
通
信
シ
ス
テ
ム
）
に
移
行
す
れ
ば
、
こ

れ
ま
で
よ
り
は
る
か
に
高
速
・
大
容
量
の

デ
ー
タ
が
や
り
と
り
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま

す
。
5
G
は
デ
ー
タ
遅
延
が
起
き
ま
せ
ん
か

と
オ
ー
プ
ン
か
つ
ボ
ー
ダ
ー
レ
ス
、
シ
ー
ム

レ
ス
な
も
の
に
な
っ
て
い
く
べ
き
で
す
。
私

は
基
礎
自
治
体
の
ス
マ
ー
ト
化
に
取
り
組
ん

で
い
ま
す
が
、
当
然
、
そ
の
自
治
体
の
外
側

は
対
象
外
で
す
。
し
か
し
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ

ト
の
仮
想
空
間
上
に
も
、
現
実
の
物
理
空
間

に
も
、
自
治
体
の
境
界
は
あ
り
ま
せ
ん
。
町

境
に
暮
ら
し
て
い
る
人
に
と
っ
て
は
隣
町
も

近
所
で
す
し
、
河
川
も
複
数
の
自
治
体
を
ま

た
が
っ
て
流
れ
ま
す
。
防
犯
カ
メ
ラ
を
仮
想

空
間
上
で
繋
ぐ
、と
い
っ
た
ス
マ
ー
ト
化
は
、

本
来
は
ボ
ー
ダ
ー
レ
ス
、
シ
ー
ム
レ
ス
に
行

わ
れ
る
べ
き
も
の
で
す
。
河
川
の
氾
濫
が
上

流
で
起
き
れ
ば
、
瞬
時
に
下
流
域
に
伝
え
る

の
が
ス
マ
ー
ト
化
で
す
。

　

丸
の
内
、
日
本
橋
、
六
本
木
と
い
う
街
区

単
位
で
も
同
じ
で
す
。
ビ
ル
同
士
、
テ
ナ
ン

ト
同
士
を
情
報
で
繋
ぐ
。
飲
食
店
テ
ナ
ン
ト

で
あ
れ
ば
、
他
店
の
来
店
客
の
傾
向
を
見
た

A
I
が
判
断
し
て
、「
今
日
は
和
食
の
ニ
ー

ら
、
3
D
ホ
ロ
グ
ラ
ム
で
の
遠
隔
会
議
も
自

然
に
、
ス
ト
レ
ス
な
く
で
き
る
よ
う
に
な
り

ま
す
。
そ
う
な
っ
た
時
に
、
現
実
に
会
っ
て

話
す
価
値
が
改
め
て
問
わ
れ
る
よ
う
に
な
り

ま
す
。
偶
然
の
出
会
い
や
、
出
会
い
か
ら
生

ま
れ
る
発
想
・
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
は
、
そ
う

い
う
時
代
に
な
れ
ば
な
る
ほ
ど
重
要
に
な
る

と
思
い
ま
す
。
ま
ち
づ
く
り
に
も
そ
う
し
た

場
づ
く
り
が
求
め
ら
れ
ま
す
。

中
澤　

デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
が
こ
れ
ま
で
組
ま
な

か
っ
た
ゲ
ー
ム
メ
ー
カ
ー
や
自
動
車
メ
ー

カ
ー
と
提
携
し
て
、
こ
れ
ま
で
考
え
も
し
な

か
っ
た
ハ
ー
ド
・
ソ
フ
ト
を
創
出
す
る
、
と

い
う
の
も
オ
ー
プ
ン
な
ま
ち
づ
く
り
で
す
。

笑
顔
を
測
る
、と
い
う
発
想
は
突
飛
で
す
が
、

健
康
器
具
メ
ー
カ
ー
で
は
普
通
か
も
し
れ
ま

せ
ん
。
他
の
業
界
の
常
識
を
掛
け
合
わ
せ

て
、
ま
ち
づ
く
り
に
生
か
し
て
い
く
。

　

最
近
の
ベ
ン
チ
ャ
ー
企
業
で
は
、
飲
み
会

も
遠
隔
で
行
う
そ
う
で
す
。
ス
マ
ホ
や

P
C
の
画
面
越
し
に
「
乾
杯
！
」
と
言
う
。

多
く
の
人
は
、
画
面
越
し
に
飲
み
会
な
ど

あ
り
え
な
い
、
と
思
う
で
し
ょ
う
が
、
既

に
や
っ
て
い
る
人
が
い
る
わ
け
で
す
。
新

し
い
常
識
を
持
っ
た
人
た
ち
が
望
む
こ
と

を
ま
ち
づ
く
り
に
反
映
で
き
れ
ば
、
新
し

い
ま
ち
づ
く
り
に
な
る
と
思
い
ま
す
。

縦
糸
と
横
糸　

イ
ン
フ
ラ
と
情
報
を
繋
げ
る

中
澤　

廃
棄
物
収
集
に
関
わ
っ
て
い
る
と
、

高
齢
化
・
人
口
減
少
に
伴
っ
て
生
じ
る
課
題

わが国が挑戦すべきは、
東京を世界一のスマートシティに
していくことだと考えます。

スマートが中澤先生のおっしゃるように
「情報によって幸せになる」という意味だとすれば、

スマートシティは情報によって
幸せを実現する都市です。

必要な技術は既に揃っています。

ズ
が
強
そ
う
だ
」
と
い
っ
た
情
報
が
流
れ
る

と
か
、
食
材
の
一
括
購
入
と
か
、
情
報
を
流

通
さ
せ
て
で
き
る
こ
と
は
ま
だ
あ
る
は
ず
で

す
。

榊
原　

ま
ち
づ
く
り
は
、
静
的
な
ハ
ー
ド
を

つ
く
る
と
い
う
よ
り
も
、
動
的
な
ハ
ー
ド
・

ソ
フ
ト
を
つ
く
る
も
の
に
な
り
つ
つ
あ
り
ま

す
。
都
市
で
活
動
す
る
会
社
員
や
経
営
者
、

公
務
員
、
住
民
、
ア
ー
テ
ィ
ス
ト
と
い
っ
た

プ
レ
イ
ヤ
ー
と
、
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
す
る
企

業
・
人
た
ち
と
と
も
に
、
持
続
可
能
な
生
態

系
を
つ
く
っ
て
い
く
。
不
動
産
会
社
は
支
え

る
側
と
し
て
人
々
の
間
で
起
き
る
マ
ッ
チ
ン

グ
を
プ
ロ
デ
ュ
ー
ス
し
た
り
、
コ
ー
デ
ィ

ネ
ー
ト
し
た
り
す
る
こ
と
が
求
め
ら
れ
る
と

思
い
ま
す
。
不
動
産
D
X
は
、
ま
ち
づ
く
り

や
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
の
実
現
に
お
い
て
こ

そ
、
取
り
組
む
べ
き
テ
ー
マ
と
言
え
ま
す
。

中
澤　

ま
ち
づ
く
り
の
面
で
、
日
本
が
遅
れ

て
い
る
の
は
都
市
の
デ
ジ
タ
ル
ツ
イ
ン※

で

※都市のデジタルツイン：仮想空間・デジタル空間上に、現実空間を構成する情報をそのまま再現すること。
　現実空間を情報化することで、コンピューター上で現実空間のシミュレーションを行えるようになる。
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を
実
感
し
ま
す
。
収
集
員
の
高
齢
化
で
、
廃

棄
物
収
集
を
維
持
で
き
な
い
未
来
も
あ
り
え

ま
す
。
将
来
は
自
治
体
運
営
も
縮
小
し
て
い

く
で
し
ょ
う
。
基
礎
自
治
体
の
職
員
数
は
お

お
よ
そ
人
口
の
1
％
で
す
か
ら
、
人
口
が
減

れ
ば
、
職
員
数
も
減
り
ま
す
。
職
員
が
減
っ

て
も
、
イ
ン
フ
ラ
更
新
や
高
齢
化
な
ど
課
題

は
減
り
ま
せ
ん
。
A
I
や
ロ
ボ
テ
ィ
ク
ス
が

補
う
。
そ
の
た
め
に
は
、
イ
ン
フ
ラ
を
縦
糸

と
す
る
と
、
情
報
の
横
糸
で
織
り
合
わ
せ
て

い
く
。
陥
没
し
そ
う
な
道
路
を
い
ち
は
や
く

ロ
ボ
ッ
ト
が
補
修
す
る
と
か
、
舗
装
を
守
る

た
め
に
車
の
速
度
を
コ
ン
ト
ロ
ー
ル
す
る
と

か
、
情
報
に
よ
っ
て
で
き
る
こ
と
は
多
い
は

ず
で
す
。

　

情
報
と
い
う
横
糸
は
、
イ
ン
フ
ラ
の
よ
う

な
ハ
ー
ド
だ
け
で
な
く
、
ソ
フ
ト
に
も
織
り

込
ん
で
い
く
べ
き
で
す
。
国
、
都
道
府
県
、

基
礎
自
治
体
の
垣
根
を
越
え
て
情
報
の
横
糸

を
通
し
て
い
く
。
例
え
ば
、
廃
棄
物
収
集
の

で
は
法
律
に
「
や
っ
て
は
い
け
な
い
事
」
が

定
め
ら
れ
て
い
る
と
理
解
さ
れ
て
い
ま
す
。

わ
が
国
も
、
新
し
い
事
を
実
現
し
よ
う
と
す

る
時
に
は
、
そ
う
し
た
考
え
方
も
必
要
か
も

し
れ
ま
せ
ん
。

　

ま
た
、
安
倍
首
相
が
ダ
ボ
ス
会
議
で
講
演

し
た
よ
う
に
、
デ
ー
タ
の
利
活
用
を
巡
る
国

際
的
な
ル
ー
ル
整
備
も
必
要
だ
ろ
う
と
思
い

ま
す
。

中
澤　

企
業
同
士
が
デ
ジ
タ
ル
情
報
を
取
引

す
る
際
に
は
税
制
が
優
遇
さ
れ
る
と
い
っ

た
、
情
報
が
流
通
さ
れ
や
す
く
な
る
仕
組
み

が
あ
る
と
い
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
デ
ジ
タ

ル
減
税
み
た
い
な
も
の
で
す
ね
。
デ
ジ
タ

ル
消
費
財
で
あ
れ
ば
消
費
税
を
引
き
下
げ

る
な
ど
で
す
。
情
報
を
活
用
し
て
ま
ち
づ

く
り
を
す
る
と
い
う
分
野
を
活
性
化
さ
せ

た
い
と
す
る
と
、
情
報
を
流
れ
や
す
く
す

る
た
め
の
仕
掛
け
を
挟
む
必
要
が
あ
り
ま

す
。
税
制
と
ル
ー
ル
が
重
層
的
な
効
果
を

も
た
ら
し
て
、
結
果
的
に
情
報
の
流
れ
が

ス
ム
ー
ズ
に
な
る
と
い
っ
た
環
境
づ
く
り

が
大
切
で
す
。

情
報
の
力
で
不
動
産
３
・０
を

榊
原　

デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
の
方
々
は
、
リ
ア
ル

の
場
に
一
番
近
い
と
い
う
強
み
が
あ
り
ま

す
。
通
信
技
術
が
進
ん
だ
時
代
に
な
っ
て

も
、
や
は
り
現
実
空
間
が
鍵
を
握
っ
て
い

ま
す
。
意
図
せ
ざ
る
現
実
空
間
で
の
出
会

い
を
創
り
出
す
力
に
期
待
し
た
い
で
す
ね
。

中
澤　

不
動
産
は
、
時
代
に
よ
っ
て
進
化
し

て
き
た
よ
う
に
思
い
ま
す
。
事
務
作
業
の
場

と
し
て
の
オ
フ
ィ
ス
や
、
公
団
住
宅
仕
様
の

住
宅
を
、
仮
に
「
不
動
産
1
・
0
世
代
」
と

名
付
け
る
と
し
ま
す
。
そ
れ
が
2
0
0
0
年

代
以
降
、
オ
フ
ィ
ス
で
は
I
C
T
化
に
よ
っ

て
P
C
が
普
及
し
、
会
議
室
・
ミ
ー
テ
ィ
ン

グ
ル
ー
ム
の
ス
ペ
ー
ス
が
増
え
ま
し
た
。
マ

ン
シ
ョ
ン
は
超
高
層
化
し
ま
し
た
。「
不
動

産
2
・
0
世
代
」
に
当
た
る
で
し
ょ
う
。
最

近
は
、I
C
T
化
が
さ
ら
に
進
ん
で
、オ
フ
ィ

ス
で
は
テ
レ
ワ
ー
ク
や
フ
リ
ー
ア
ド
レ
ス
化

が
進
ん
で
い
ま
す
。
マ
ン
シ
ョ
ン
に
も

H
E
M
S
な
ど
の
I
T
技
術
が
導
入
さ
れ
つ

つ
あ
り
ま
す
。
こ
れ
は
「
不
動
産
2
・
5
世

代
」
と
言
え
る
と
思
い
ま
す
。
次
の
「
不
動

産
3
・
0
世
代
」
は
ど
う
な
る
か
。
私
は
、

こ
れ
ま
で
の
よ
う
な
空
間
そ
の
も
の
の
拡
張

に
加
え
て
、
そ
こ
に
い
る
人
を
、
よ
り
よ
く

拡
張
し
て
く
れ
る
よ
う
な
不
動
産
で
あ
る
と

思
い
ま
す
。
オ
フ
ィ
ス
や
マ
ン
シ
ョ
ン
に
セ

ン
サ
ー
や
ア
ク
チ
ュ
エ
ー
タ
ー
が
導
入
さ
れ

て
、「
人
の
健
康
状
態
や
気
持
ち
を
常
に
把

握
で
き
る
」、「
人
の
行
動
履
歴
に
応
じ
て
建

物
が
形
を
変
え
る
」こ
と
が
可
能
に
な
る
と
、

こ
れ
ら
の
技
術
を
組
み
合
わ
せ
て
、「
運
動

不
足
の
人
に
遠
回
り
を
さ
せ
る
よ
う
に
廊
下

の
形
が
変
わ
る
オ
フ
ィ
ス
ビ
ル
」の
よ
う
な
、

こ
れ
ま
で
に
な
か
っ
た
ダ
イ
ナ
ミ
ッ
ク
な
機

能
を
持
て
る
よ
う
に
な
る
で
し
ょ
う
。
デ
ベ

ロ
ッ
パ
ー
の
方
々
に
は
、
そ
う
し
た
新
し
い

ま
ち
づ
く
り
を
実
現
し
て
欲
し
い
と
思
い
ま

す
。

巻 頭 対 談

次の「不動産3.0世代」はどうなるか。
オフィスやマンションにセンサーや
アクチュエーターが導入されて、

「人の健康状態や気持ちを常に把握できる」
などが可能になると、

これまでになかったダイナミックな機能を
持てるようになるでしょう。

推
計
に
役
立
て
る
た
め
に
、
住
民
基
本
台
帳

を
利
用
し
て
、
あ
る
街
区
に
ど
の
く
ら
い
の

世
帯
・
人
が
住
ん
で
い
る
か
を
調
べ
よ
う
と

し
て
も
、「
住
民
基
本
台
帳
は
使
え
ま
せ
ん
」

と
言
わ
れ
て
し
ま
い
ま
す
。
法
律
上
、
廃
棄

物
収
集
の
た
め
に
使
っ
て
い
い
と
は
記
さ
れ

て
い
な
い
か
ら
で
す
。
し
か
し
、
公
共
の
福

祉
に
資
す
る
も
の
と
し
て
、
も
う
少
し
網
を

か
け
る
よ
う
な
情
報
の
流
通
が
あ
っ
て
い

い
。

榊
原　

技
術
を
活
用
し
た
サ
ー
ビ
ス
の
社
会

実
装
で
ス
ピ
ー
ド
感
が
あ
る
の
は
中
国
で

す
。
そ
の
背
景
に
は
、
国
家
権
力
が
強
く
影

響
し
て
い
る
こ
と
は
間
違
い
あ
り
ま
せ
ん

が
、
様
々
な
新
し
い
民
間
サ
ー
ビ
ス
が
次
々

に
生
み
出
さ
れ
て
お
り
、
特
に
法
制
度
や
そ

の
運
用
に
対
す
る
考
え
方
が
、
日
本
と
は
大

き
く
異
な
る
こ
と
を
感
じ
ま
す
。
日
本
は
法

律
で
「
や
っ
て
も
い
い
事
」
が
定
め
ら
れ
て

い
る
と
理
解
さ
れ
て
い
る
の
に
対
し
、
中
国
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大
阪
で
は
「
万
博
も
I
R
も

あ
る
、
マ
ン
シ
ョ
ン
は
買
い

だ
」
と
く
る
。
こ
の
活
気
を

創
っ
て
い
る
の
は
イ
ン
バ
ウ

ン
ド
（
訪
日
外
国
人
・
訪
日

観
光
）
だ
ろ
う
。
大
阪
市
内

中
心
部
は
、
東
京
以
上
に
外

国
人
観
光
客
で
ご
っ
た
返
し

て
い
る
。
日
本
銀
行
大
阪
支

店
は
、
関
西
の
イ
ン
バ
ウ
ン

ド
消
費
が
「
関
西
の
名
目
域

内
総
生
産
を
＋
0
・
2
％
程

度
、
押
し
上
げ
た
と
推
定
さ

れ
る
」
と
指
摘
し
、
既
に
イ

ン
バ
ウ
ン
ド
消
費
が
関
西
の

名
目
G
D
P
の
約
1
％
を
占

め
て
い
る
と
も
い
う
。
製
造

業
が
振
る
わ
な
い
関
西
経
済

を
、
非
製
造
業
の
イ
ン
バ
ウ

ン
ド
が
引
っ
張
っ
て
い
る
。

　

わ
が
国
全
体
の
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
は
、
2
0
1
1

年
に
は
6
0
0
万
人
だ
っ
た
が
、
2
0
1
8
年

に
は
5
倍
以
上
の
約
3
1
2
0
万
人
に
な
っ
て
い

る
。
こ
の
急
成
長
の
背
景
に
は
、
東
京
五
輪
決
定

に
よ
る
知
名
度
上
昇
も
あ
る
が
、
何
よ
り
国
際
観

光
市
場
が
成
長
し
て
い
る
こ
と
が
大
き
い
。
世
界

的
に
所
得
が
向
上
し
、
か
つ
て
の
途
上
国
も
一
人

当
た
り
G
D
P
が
数
千
ド
ル
を
超
え
つ
つ
あ
る
。

人
は
、耐
久
消
費
財
を
あ
ら
か
た
買
い
揃
え
れ
ば
、

コ
ト
消
費
（
体
験
）
を
求
め
る
よ
う
に
な
る
。
そ

う
し
た
中
で
、
L
C
C
や
ス
マ
ー
ト
フ
ォ
ン
が
海

外
旅
行
を
後
押
し
し
て
い
る
。
ス
マ
ホ
は
海
外
の

地
図
も
翻
訳
機
能
も
、
決
済
機
能
も
あ
り
、
家
族

で
泊
ま
れ
る
民
泊
も
探
せ
る
。
10
年
前
よ
り
海
外

変
貌
す
る
日
本
経
済

　

日
本
経
済
の
バ
ロ
メ
ー
タ
ー
と
し
て
、
市
場
関

係
者
が
重
視
す
る
デ
ー
タ
の
ひ
と
つ
に
日
銀
短
観

（
全
国
企
業
短
期
経
済
観
測
調
査
）
が
あ
る
。
私

は
長
年
そ
の
推
移
を
見
て
い
る
が
、
2
0
1
0
年

代
か
ら
経
済
構
造
に
変
化
が
あ
る
の
で
は
な
い
か

と
考
え
て
い
る
。
日
銀
短
観
は
、
企
業
を
規
模
別

（
大
・
中
堅
・
中
小
）
と
業
種
別
（
製
造
業
・
非

製
造
業
）
の
6
つ
に
分
類
し
て
、
そ
の
動
向
（
業

況
な
ど
）
を
把
握
し
て
い
る
。
か
つ
て
は
、「
大

企
業
・
製
造
業
」
の
数
字
だ
け
見
て
お
け
ば
、
日

本
経
済
の
景
況
感
は
把
握
で
き
る
と
考
え
ら
れ
て

き
た
。
製
造
業
・
大
企
業
が
日
本
経
済
全
体
を
牽

旅
行
は
は
る
か
に
手
軽
で
安
全
に
な
っ
た
。

　

そ
し
て
、
と
り
わ
け
ア
ジ
ア
・
太
平
洋
地
域
は
、

著
し
い
経
済
成
長
に
伴
っ
て
国
際
観
光
客
数
が
大

幅
に
増
加
し
て
い
る
。
ア
ジ
ア
に
位
置
す
る
日
本

は
、
ア
ジ
ア
の
観
光
市
場
の
成
長
の
恩
恵
を
大
き

く
受
け
た
格
好
だ
。

非
必
需
の
「
遊
び
」
が

経
済
を
成
長
さ
せ
る

　

一
般
的
に
、
経
済
は
可
処
分
所
得
の
増
加
に

伴
っ
て
サ
ー
ビ
ス
化
が
進
む
。
サ
ー
ビ
ス
に
は
医

療
や
介
護
、
廃
棄
物
処
理
と
い
っ
た
必
需
的
な
も

の
も
あ
る
が
、
人
々
が
豊
か
に
な
り
、
余
暇
を
得

て
求
め
る
よ
う
に
な
る
の
は
非
必
需
の
コ
ト
消

時間市場の経済効果

アドバンスレビュー

　都市は、その固有の魅力・磁
力で人々を惹き付ける。都市の
固有の魅力とは、その都市でど
れだけ素晴らしい体験・時間を過
ごせるか、ということだ。世界的
な所得の向上は、モノよりコト消
費中心の経済への転換を招来し
つつある。コト消費の経済効果
は、活動時間そのものを延ばす
ことで拡大するだけでなく、新た
な消費を喚起できる可能性があ
る。遊びと経済の関係を解明す
る「遊民経済学」を提唱するエコ
ノミストの吉崎達彦氏に、日本経
済と時間市場について聞いた。

1984年一橋大学社会学部卒、日商岩
井入社。米ブルッキングス研究所客員研
究員、経済同友会代表幹事秘書・調査
役などを経て企業エコノミスト。日商岩井
とニチメンの合併を機に2004年から現
職。主著に「アメリカの論理」「1985年」
「気づいたら先頭に立っていた日本経
済」(いずれも新潮新書)、「オバマは世
界を救えるか」（新潮社）

双日総合研究所チーフエコノミスト

吉崎達彦 氏

引
し
て
い
た
か
ら
だ
。

　

そ
れ
が
、
2
0
1
0
年
代
後
半
か
ら
様
相
が
変

わ
っ
た
。
2
0
1
5
年
夏
か
ら
中
国
経
済
が
減
速

し
、
製
造
業
の
業
況
判
断
に
は
陰
り
が
出
た
が
、

非
製
造
業
は
好
調
を
維
持
し
た
。
2
0
1
9
年
も

米
中
貿
易
戦
争
に
よ
っ
て
製
造
業
は
先
行
き
に
暗

さ
を
見
せ
て
い
る
が
、
非
製
造
業
は
あ
ま
り
マ
イ

ナ
ス
に
な
っ
て
お
ら
ず
、
む
し
ろ
建
設
、
不
動
産

業
や
情
報
サ
ー
ビ
ス
業
は
好
調
だ
。
つ
ま
り
、
製

造
業
と
非
製
造
業
の
業
況
に
デ
カ
ッ
プ
リ
ン
グ

（
非
連
動
）
が
起
き
て
い
る
可
能
性
が
高
い
。

　

製
造
業
と
非
製
造
業
の
デ
カ
ッ
プ
リ
ン
グ
を
象

徴
す
る
の
は
大
阪
の
景
気
だ
。
東
京
で
景
気
の

話
を
す
る
と
、「
五
輪
以
降
が
心
配
」
と
な
る
が
、

日銀短観　製造業と非製造業の予測

日銀短観の業況判断DI（予測）2010年以降、非製造業（緑色の線）が製造業よりも安定している。
2015年以降、製造業がマイナスになってもプラスを維持している。
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と
中
世
ド
イ
ツ
の
諺
に
あ
る
よ
う
に
、
都
市
の
本

質
は
自
由
に
あ
る
。
多
種
多
様
な
遊
び
は
、
自
由

な
空
気
か
ら
産
み
出
さ
れ
る
。
こ
う
し
て
生
ま
れ

た
新
た
な
遊
び
が
、
都
市
の
磁
力
・
魔
力
に
な
っ

て
い
く
。

　

例
え
ば
、
渋
谷
の
ハ
ロ
ウ
ィ
ー
ン
だ
。
渋
谷
で

は
、
仮
装
し
て
も
咎
め
ら
れ
る
ど
こ
ろ
か
、
む
し

ろ
喜
ば
れ
る
。
渋
谷
の
自
由
な
空
気
は
、
誰
が
始

め
た
わ
け
で
も
な
い
ハ
ロ
ウ
ィ
ー
ン
を
世
界
的
な

イ
ベ
ン
ト
に
し
た
。
地
元
商
店
街
に
は
不
評
か
も

し
れ
な
い
が
、
渋
谷
の
自
由
で
楽
し
い
イ
メ
ー
ジ

は
ハ
ロ
ウ
ィ
ー
ン
を
通
じ
て
世
界
に
P
R
さ
れ
、

世
界
中
の
人
が
渋
谷
に
訪
れ
た
い
と
思
っ
て
い

る
。
そ
の
広
告
効
果
は
絶
大
だ
。
重
要
な
こ
と
は
、

こ
う
し
た
遊
び
（
体
験
）
を
、
で
き
る
だ
け
邪
魔

せ
ず
、
熟
成
さ
せ
て
い
く
こ
と
だ
。

活
動
時
間
を
変
え
て

新
し
い
需
要
を
創
出
す
る

　

世
界
の
観
光
客
を
集
め
る
日
本
の
遊
び
の
中
に

は
、
外
国
の
人
々
が
世
界
に
紹
介
し
、
日
本
人
が

そ
の
価
値
を
再
発
見
し
た
も
の
が
多
い
。
江
戸
時

代
は
浮
世
絵
、明
治
維
新
以
降
は
日
光
や
軽
井
沢
、

最
近
で
は
渋
谷
の
ス
ク
ラ
ン
ブ
ル
交
差
点
だ
。
い

ず
れ
も
、
日
本
人
に
と
っ
て
は
あ
り
ふ
れ
た
も
の

だ
っ
た
が
、
外
国
人
が
世
界
に
発
信
し
て
、
日
本

人
も
高
く
評
価
す
る
よ
う
に
な
っ
た
。

　

そ
う
し
た
観
光
地
の
1
つ
に
、
島
根
県
立
美

術
館
が
あ
る
。
宍
道
湖
に
面
し
た
同
美
術
館

は
、
湖
面
に
映
え
る
夕
陽
を
望
め
る
こ
と
か
ら
、

1
9
9
9
年
の
開
館
か
ら
し
ば
ら
く
し
て
、
閉
館

時
間
を
「
日
没
後
30
分
ま
で
」
と
設
定
す
る
よ
う

に
な
っ
た
。
そ
の
ユ
ニ
ー
ク
さ
と
夕
陽
の
美
し
さ

は
、
地
元
で
は
知
ら
れ
て
い
た
が
、
決
し
て
全
国

区
で
は
な
か
っ
た
。
そ
れ
が
2
0
0
9
年
に
外
国

人
向
け
旅
行
ガ
イ
ド
の
ミ
シ
ュ
ラ
ン
・
グ
リ
ー
ン

ガ
イ
ド
・
ジ
ャ
ポ
ン
に
一
つ
星
で
掲
載
さ
れ
た
こ

と
で
、
外
国
人
の
み
な
ら
ず
、
全
国
に
知
ら
れ
る

よ
う
に
な
っ
た
。

　

同
美
術
館
の
取
り
組
み
は
、
日
没
後
に
行
わ
れ

る
経
済
活
動
を
喚
起
し
た
。
同
美
術
館
の
本
来
の

閉
館
時
間
は
18
時
半
だ
。
こ
れ
を
日
没
後
30
分
に

し
た
の
は
、
日
没
が
19
時
半
を
過
ぎ
る
夏
の
夕
陽

を
見
た
後
に
、「
も
う
一
度
展
示
を
見
た
い
人
が

い
る
だ
ろ
う
な
」
と
考
え
た
か
ら
だ
。
ま
た
、
美

術
館
に
は
20
時
ま
で
営
業
す
る
レ
ス
ト
ラ
ン
も
併

設
し
て
い
る
。
夕
陽
を
見
な
が
ら
食
事
も
で
き

る
。
し
な
や
か
な
発
想
で
開
館
時
間
を
延
ば
し
た

こ
と
が
、
ひ
い
て
は
世
界
に
知
ら
れ
る
観
光
資
源

に
な
っ
た
。
夕
陽
を
見
た
後
に
、
美
術
館
に
再
入

場
す
る
外
国
人
観
光
客
も
多
い
と
い
う
。

　

東
京
に
も
、
開
館
時
間
を
変
え
る
こ
と
で
新
た

な
需
要
を
作
り
出
し
た
美
術
館
・
博
物
館
が
あ
る
。

上
野
の
「
ト
ー
ハ
ク
」
こ
と
東
京
国
立
博
物
館
は
、

普
段
は
17
時
で
閉
館
だ
が
、
金
・
土
曜
日
は
21
時

ま
で
開
館
す
る
。国
立
西
洋
美
術
館
も
冬
は
20
時
、

夏
季
は
21
時
ま
で
だ
。
金
曜
の
夜
18
時
頃
に
な
る

と
、
ト
ー
ハ
ク
の
前
に
は
行
列
が
で
き
る
。
誘
導

ス
タ
ッ
フ
は
混
雑
に
も
手
慣
れ
た
様
子
だ
。

　

ト
ー
ハ
ク
が
開
館
時
間
を
延
長
し
た
の
は
プ

レ
ミ
ア
ム
フ
ラ
イ
デ
ー
の
開
始
に
合
わ
せ
た

2
0
1
7
年
か
ら
。
開
館
時
間
を
延
長
す
る
前
の

2
0
1
6
年
度
の
年
間
来
館
者
数
は
1
9
9
万
人

だ
っ
た
が
、
開
館
時
間
延
長
の
認
知
が
広
が
っ

た
2
0
1
8
年
度
は
約
7
％
増
の
2
1
4
万
人
に

な
っ
て
い
る
。
夜
間
開
館
の
効
果
が
う
か
が
え

る
。
ト
ー
ハ
ク
で
は
、
夜
間
に
学
芸
員
と
の
食
事

と
ト
ー
ク
を
楽
し
め
る
イ
ベ
ン
ト
も
開
催
し
て
い

る
。

　

週
末
の
4
時
間
、
開
館
時
間
を
延
長
す
る
こ
と

は
、
人
件
費
や
労
務
管
理
を
考
え
れ
ば
、
決
し
て

少
な
い
投
資
で
は
な
い
。
そ
れ
で
も
、
平
日
で
は

な
か
な
か
観
覧
で
き
な
か
っ
た
会
社
員
も
行
け
る

よ
う
に
な
り
、
博
物
館
・
美
術
館
側
に
も
発
見
が

あ
る
と
考
え
れ
ば
、
費
用
対
効
果
は
高
い
。

　

時
間
市
場
は
、
供
給
側
が
意
図
し
て
仕
掛
け
て

も
、
必
ず
し
も
需
要
が
あ
る
と
は
限
ら
な
い
。
ま

ず
は
、
島
根
県
立
美
術
館
の
よ
う
に
、
負
担
が
大

き
く
な
い
範
囲
で
開
館
時
間
を
延
長
す
る
、
と

い
っ
た
取
り
組
み
が
大
事
だ
ろ
う
。
ミ
シ
ュ
ラ
ン

グ
リ
ー
ン
ガ
イ
ド
は
、
上
野
周
辺
と
東
京
国
立
博

物
館
を
3
つ
星
に
位
置
付
け
て
い
る
。
私
も
上
野

は
「
日
本
の
ス
ミ
ソ
ニ
ア
ン
」
だ
と
思
っ
て
い
る
。

外
国
人
観
光
客
が
も
っ
と
増
え
れ
ば
、
上
野
も
再

発
見
さ
れ
る
か
も
し
れ
な
い
。（
談
）

費
、
い
わ
ば
「
遊
び
」
が
含
ま
れ
て
く
る
。
し
た

が
っ
て
、
先
進
国
の
経
済
成
長
で
は
、
必
需
品
よ

り
も
、
非
必
需
品
の
モ
ノ
や
サ
ー
ビ
ス
、「
遊
び
」

の
質
と
量
を
増
や
す
こ
と
が
重
要
に
な
る
。

　

供
給
側
に
求
め
ら
れ
る
こ
と
は
、
い
か
に
人
々

の
潜
在
的
な
欲
求
を
刺
激
し
、
提
供
す
る
サ
ー
ビ

ス
や
モ
ノ
で
遊
ん
で
も
ら
う
か
だ
。
た
だ
し
、
遊

び
は
パ
ー
ソ
ナ
ル
な
も
の
な
の
で
、
い
つ
、
何
が

支
持
さ
れ
る
か
わ
か
ら
な
い
。
多
種
多
様
な
遊
び

が
生
み
出
さ
れ
る
よ
う
に
す
る
こ
と
が
大
事
だ
。

　

私
は
、
都
市
こ
そ
が
遊
び
の
孵
化
器
に
な
る

と
考
え
て
い
る
。「
都
市
の
空
気
は
自
由
に
す
る
」

関西のインバウンド消費額 インバウンド消費の経済効果（付加価値ベース）

関西圏のインバウンド消費額と経済効果（日本銀行大阪支店営業課調査グループ「関西におけるインバウンド消費
の経済効果の拡がりと先行きの展望」より転載）

宍道湖に面して夕陽を望める島根県立美術館

買い物代

娯楽サービス費

交通費

飲食費

宿泊料金



　昨年末のCOP25では、地球温暖化の深刻
化と、これまで以上の対策が急務であることが
示された。地球温暖化への対応・対策は、世界
各国の政府のみならず、自治体、企業、消費者
がともに取り組んでいかねばならない。世界各
国が署名した気候変動への対応などのゴール
を定めたSDGs※の実現は急務になっている。
そうした中で、東京オリンピック・パラリンピック
を開催する東京都は、2050年までにCO2削減
ゼロを実現する計画を打ち出している。都が目
指すCO2ゼロ化は、まちづくりにも関連する。で
きるだけエネルギーを高効率に利用、もしくは
CO2排出の少ないエネルギーを利用すること
で、結果としてCO2の削減に繋げていくことは、
「まち」が果たせる役割だ。都は、晴海五丁目西
地区第一種市街地再開発事業（東京オリンピッ
ク・パラリンピック選手村）として整備される街
「HARUMI FLAG」を、環境先進都市のモデ
ルに位置付ける。そして、選手村を一新して分
譲されるマンションは、SDGsの実現にも資す
る「環境先進都市」として世界にデビューする。
未来の水素社会やスマートシティのフラグシッ
プとなるHARUMI FLAGのまちづくりをス
ケッチする。

フ ォ ー カ ス
まちづくりの

技術で進化する
まちと自然

ーHARUMI FLAG

HARUMI FLAGの完成予想図（CG）

完成前のHARUMI FLAG。　手前は晴海埠頭、左側の公園は晴海ふ頭公園

※ SDGs:Sustainable Development Goals　2015 年 9 月に「国連持続可能な開発サミット」で採択された 2030 アジェンダに設定された 17 の目標と付随する169 項目のターゲット
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ロ
ー
ル
し
、
気
象
条
件
、
季
節
、
マ
ン
シ
ョ
ン

ご
と
に
変
動
す
る
エ
ネ
ル
ギ
ー
使
用
量
の
推
移

を
Ａ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
に
送
信
す
る
。
街
全
体
の
統
合

デ
ー
タ
管
理
の
要
と
し
て
整
備
さ
れ
る
Ａ
Ｉ

−

Ａ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
は
、
街
区
全
体
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
使
用

状
況
を
Ａ
Ｉ
（
デ
ィ
ー
プ
ラ
ー
ニ
ン
グ
）
で
判

断
し
、
街
区
別
に
運
転
計
画
を
立
案
す
る
こ
と

で
、
そ
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
最
適
化
を
実
現
し
て

い
く
シ
ス
テ
ム
だ
。
髙
木
氏
は
「
Ａ
Ｉ

−

Ａ
Ｅ

Ｍ
Ｓ
は
、Ｍ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
か
ら
の
デ
ー
タ
を
受
け
て
、

年
を
追
う
ご
と
に
街
区
全
体
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
を

最
適
化
し
、
ピ
ー
ク
カ
ッ
ト
な
ど
を
実
現
し
て

付
け
を
す
る
こ
と
は
難
し
い
。
こ
の
困
難
を
克

服
し
て
、
水
素
社
会
の
モ
デ
ル
と
な
る
都
市
、

Ｓ
Ｄ
Ｇ
ｓ
の
解
決
の
モ
デ
ル
と
な
る
環
境
先
進

都
市
を
実
現
し
て
い
く
に
は
ど
う
す
る
か
。
全

体
計
画
に
携
わ
っ
て
き
た
三
井
不
動
産
レ
ジ
デ

ン
シ
ャ
ル
東
京
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
・
パ
ラ
リ
ン

ピ
ッ
ク
選
手
村
事
業
部
推
進
室
主
管
の
髙
木
洋

一
郎
氏
は
、「
マ
ン
シ
ョ
ン
と
い
う
ハ
ー
ド
で

は
な
く
、
シ
ス
テ
ム
を
含
め
た
ソ
フ
ト
の
分
譲

を
目
指
し
た
」
と
話
す
。HA

RUM
I FLA

G

で
は
住
宅
の
全
戸
に
家
庭
用
コ
ジ
ェ
ネ
レ
ー

シ
ョ
ン
シ
ス
テ
ム
、
エ
ネ
フ
ァ
ー
ム
と
蓄
電
池

を
設
置
す
る
。
エ
ネ
フ
ァ
ー
ム
は
都
市
ガ
ス
か

ら
取
り
出
し
た
水
素
で
発
電
す
る
だ
け
で
な

く
、
発
電
し
た
熱
を
給
湯
に
も
利
用
で
き
る
エ

ネ
ル
ギ
ー
効
率
の
高
い
機
器
だ
。
加
え
て
Ｈ
Ｅ

Ｍ
Ｓ※

も
戸
別
に
設
置
し
て
い
る
。
Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
は

住
戸
ご
と
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
使
用
量
を
見
え
る
化

し
、
蓄
電
池
・
冷
暖
房
・
照
明
な
ど
を
効
率
良

く
コ
ン
ト
ロ
ー
ル
で
き
る
。
見
え
る
化
す
る
こ

と
で
、
省
エ
ネ
の
意
識
付
け
（
系
統
電
力
使
用

量
の
削
減
）
も
で
き
る
。
肩
肘
張
ら
ず
に
Ｓ
Ｄ

Ｇｓ
を
実
現
し
て
い
く
シ
ス
テ
ム
、
ソ
フ
ト
そ

の
も
の
を
つ
く
り
こ
ん
だ
。

　

た
だ
し
、
エ
ネ
フ
ァ
ー
ム
と
Ｈ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
は
、

最
近
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
は
決
し
て
珍
し
い
と
は

言
え
な
い
。HA

RUM
I FLA

G

は
、
さ
ら
に

複
数
の
建
物
か
ら
な
る
街
区
内
の
エ
ネ
ル
ギ
ー

を
管
理
す
る
Ｍ
Ｅ
Ｍ
Ｓ※

、
街
全
体
の
エ
ネ
ル

ギ
ー
を
管
理
す
る
Ａ
Ｉ

−

Ａ
Ｅ
Ｍ
Ｓ※

も
導
入
す

る
。
Ｍ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
は
各
街
区
内
の
マ
ン
シ
ョ
ン
共

用
部
の
空
調
や
照
明
の
ほ
か
、
水
素
燃
料
電
池

や
蓄
電
池
と
い
っ
た
諸
設
備
の
稼
働
を
コ
ン
ト

い
技
術
だ
っ
た
。
そ
し
て
、
い
ま
で
は
二
酸
化

炭
素
排
出
を
限
り
な
く
少
な
く
す
る
水
素
エ
ネ

ル
ギ
ー
と
い
う
新
し
い
技
術
が
実
用
化
さ
れ
て

い
る
。
Ｓ
Ｄ
Ｇ
ｓ
の
解
決
に
資
す
る
と
目
さ
れ

る
の
は
、
生
ま
れ
た
ば
か
り
の
水
素
エ
ネ
ル

ギ
ー
技
術
だ
ろ
う
。

　

水
素
エ
ネ
ル
ギ
ー
技
術
は
、
東
京
オ
リ
ン

ピ
ッ
ク
・
パ
ラ
リ
ン
ピ
ッ
ク
で
本
格
的
な
社
会

実
装
を
迎
え
る
。
こ
の
水
素
エ
ネ
ル
ギ
ー
の

社
会
実
装
の
フ
ラ
グ
シ
ッ
プ
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト

が
、
東
京
五
輪
選
手
村
で
一
時
利
用
さ
れ
、
そ

の
後
開
発
さ
れ
る
総
敷
地
面
積
約
13
・
４
ha
の

ま
ち
づ
く
り
「HA

RUM
I FLA

G

」
だ
。
三

井
不
動
産
レ
ジ
デ
ン
シ
ャ
ル
・
三
菱
地
所
レ
ジ

デ
ン
ス
・
野
村
不
動
産
・
住
友
不
動
産
・
住
友

商
事
・
東
急
不
動
産
・
東
京
建
物
・ 

Ｎ
Ｔ
Ｔ

都
市
開
発
・
日
鉄
興
和
不
動
産
・
大
和
ハ
ウ
ス

工
業
・
三
井
不
動
産
の
計
11
社
が
手
掛
け
る

HA
RUM

I FLA
G

は
、
中
央
区
晴
海
五
丁
目
、

銀
座
か
ら
約
２・５
㎞
に
立
地
す
る
。
建
物
は
、

計
４
１
４
５
戸
の
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
を
主
と
し

て
、
計
１
４
８
７
戸
の
賃
貸
住
宅
（
シ
ニ
ア
住

宅
・
シ
ェ
ア
ハ
ウ
ス
含
む
）、
店
舗
・
保
育
施

設
（
区
画
数
未
定
）、
介
護
住
宅
、
商
業
施
設

な
ど
、計
24
棟
か
ら
な
る
。
分
譲
住
宅
は「SEA

 
V

ILLA
GE

」「SU
N

 V
ILLA

GE

」「PA
RK 

VILLA
GE

」の
3
街
区
、賃
貸
住
宅
は「PORT 

VILLA
GE

」
だ
。

　

HA
RUM

I FLA
G

は
、
約
５
６
０
０
世
帯

が
い
ち
ど
き
に
暮
ら
し
始
め
る
わ
が
国
の
歴
史

上
で
も
稀
有
な
ま
ち
づ
く
り
だ
。
タ
ワ
ー
棟
は

遅
れ
る
も
の
の
、
ほ
ぼ
一
斉
に
住
み
始
め
る
約

１・
２
万
人
も
の
人
々
に
、
環
境
配
慮
の
意
識

AI-AEMSのイメージ

AI-AEMSのイメージ

S
D
G
s
を
肩
肘
張
ら
ず
に

実
現
す
る
ま
ち

　

環
境
配
慮
は
、か
つ
て
は
「
我
慢
」
が
主
だ
っ

た
。
例
え
ば
、
排
気
ガ
ス
を
減
ら
す
た
め
に
は

ク
ル
マ
の
利
用
を
控
え
る
、
と
い
う
イ
メ
ー
ジ

だ
。
し
か
し
、
国
連
で
提
唱
さ
れ
た
環
境
配
慮

や
貧
困
を
克
服
し
て
い
く
世
界
的
な
目
標
・
Ｓ

Ｄ
Ｇ
ｓ
に
は
、我
慢
の
要
素
は
見
当
た
ら
な
い
。

我
慢
よ
り
も
、
知
恵
や
技
術
を
使
っ
て
、
持
続

可
能
な
社
会
を
実
現
し
て
い
く
こ
と
に
重
き
が

置
か
れ
る
。
実
際
、
ク
ル
マ
の
我
慢
か
ら
人
々

を
解
放
し
た
の
は
ハ
イ
ブ
リ
ッ
ド
と
い
う
新
し

※ HEMS: Home Energy Management System の略　家庭内のエネルギーを管理するシステム。家電や電気設備と接続して、電気やガスなどの使用量をモニター画面などで「見
　える化」し、節約意識を高める
※ MEMS: Mansion Energy Management System の略。マンション全体で使用する電力消費量などを計測、データを蓄積し、共用部などのエネルギー使用を管理するシステム
※ AI-AEMS:AI-Area Energy Management System の略。街区全体で使用する電力を把握し、AI（人工知能）が一元管理するシステム

上空から見たHARUMI FLAGの配棟計画図。　右上にあるのが水素ステーション
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包
摂
的
、
安
全
、
レ
ジ
リ
エ
ン
ト
か
つ
持
続

可
能
に
す
る
」
に
も
合
致
す
る
。HA

RUM
I 

FLA
G

に
整
備
さ
れ
た
分
散
型
の
発
電
シ
ス
テ

ム
は
、
大
地
震
な
ど
で
系
統
電
力
が
停
止
し
て

も
、
電
力
を
維
持
す
る
機
能
を
果
た
す
。
非
常

時
で
も
太
陽
光
発
電
、
純
水
素
型
燃
料
電
池
、

マ
ン
シ
ョ
ン
備
え
付
け
の
蓄
電
池
と
非
常
用
発

電
機
が
、
給
排
水
ポ
ン
プ
や
エ
レ
ベ
ー
タ
ー
、

照
明
、
防
災
セ
ン
タ
ー
な
ど
に
電
力
を
供
給
す

る
。
各
住
戸
で
は
エ
ネ
フ
ァ
ー
ム
も
電
力
を
供

給
で
き
る
。
エ
ネ
フ
ァ
ー
ム
は
発
電
停
止
中
に

停
電
し
た
場
合
に
起
動
で
き
な
い
と
い
う
リ
ス

ク
が
あ
る
が
、蓄
電
池
で
対
応
す
る
。
さ
ら
に
、

Ａ
Ｉ

−

Ａ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
が
純
水
素
型
燃
料
電
池
に
災

害
時
に
備
え
て
一
定
の
電
力
を
残
し
て
お
く
た

め
、
街
区
全
体
を
見
れ
ば
、
い
ず
れ
か
の
機
器

で
発
電
が
可
能
だ
。

　

地
下
に
埋
設
し
た
水
素
パ
イ
プ
ラ
イ
ン
も
、

阪
神
・
淡
路
大
震
災
で
も
漏
洩
し
な
か
っ
た
中

圧
ガ
ス
導
管
と
同
基
準
の
溶
接
接
合
炭
素
鋼
鋼

管
を
敷
き
、
地
震
動
で
漏
れ
る
可
能
性
を
大
き

く
抑
制
し
て
い
る
。
大
地
震
の
発
災
後
も
水
素

ス
テ
ー
シ
ョ
ン
か
ら
の
水
素
を
一
定
期
間
受
給

し
、発
電
と
熱
供
給
が
可
能
に
な
る
見
込
み
だ
。

新
し
い
技
術
で
自
然
を
創
る

　

HA
RUM

I FLA
G

は
、
Ｓ
Ｄ
Ｇｓ
の
目
標
15

「
陸
上
生
態
系
の
保
護
、
回
復
お
よ
び
持
続
可

能
な
利
用
の
推
進
、森
林
の
持
続
可
能
な
管
理
、

砂
漠
化
へ
の
対
処
、
土
地
劣
化
の
阻
止
お
よ
び

い
く
」
と
す
る
。

　

マ
ン
シ
ョ
ン
共
有
部
の
電
力
の
一
部
も
街
区

ご
と
に
設
置
さ
れ
た
純
水
素
型
燃
料
電
池
に

よ
っ
て
賄
う
。
東
京
都
は
、
晴
海
5
丁
目
に
水

素
ス
テ
ー
シ
ョ
ン
を
整
備
す
る
。
東
京
ガ
ス
な

ど
の
企
業
連
合
が
手
掛
け
る
水
素
ス
テ
ー
シ
ョ

ン
で
製
造
し
た
水
素
は
、
地
下
に
埋
設
さ
れ
た

パ
イ
プ
ラ
イ
ン
を
通
じ
て
、
各
街
区
に
置
か
れ

た
純
水
素
型
燃
料
電
池
ユ
ニ
ッ
ト
に
供
給
さ
れ

る
。
こ
の
ユ
ニ
ッ
ト
は
1
基
で
５
kw
を
発
電
す

る
純
水
素
型
燃
料
電
池
を
6
基
連
結
し
た
も

の
。
街
区
内
で
約
30 

kw
の
発
電
を
行
い
共
用
部

電
力
の
一
部
と
し
て
活
用
す
る
。
パ
ナ
ソ
ニ
ッ

ク
が
開
発
し
た
こ
の
純
水
素
型
燃
料
電
池
は
、

1
基
の
サ
イ
ズ
が
高
さ
１
８
０
cm
、
幅
90 

cm
、

奥
行
き
50 

cm
と
、
お
お
よ
そ
人
と
同
じ
大
き
さ

だ
。
こ
の
コ
ン
パ
ク
ト
な
サ
イ
ズ
で
あ
れ
ば
、

6
基
で
も
非
常
に
小
さ
い
ス
ペ
ー
ス
に
収
め
ら

れ
、
街
区
内
に
無
理
な
く
設
置
で
き
る
。
純
水

素
型
燃
料
電
池
は
、
電
力
に
加
え
て
熱
も
発
生

す
る
。
こ
の
熱
も
一
部
は
、
マ
ン
シ
ョ
ン
共
用

部
や
、高
齢
者
施
設
な
ど
に
供
給
す
る
予
定
だ
。

髙
木
氏
は
、「
こ
の
サ
イ
ズ
で
あ
れ
ば
汎
用
性

が
見
込
め
、
将
来
性
も
見
込
め
る
と
判
断
し
て

導
入
を
決
め
た
」
と
言
う
。
水
素
社
会
に
向
け

て
の
水
素
エ
ネ
ル
ギ
ー
技
術
の
本
格
的
な
社
会

実
装
で
あ
れ
ば
、
将
来
の
普
及
、
汎
用
性
が
よ

り
重
要
に
な
る
か
ら
だ
。

　

水
素
エ
ネ
ル
ギ
ー
の
導
入
は
、
Ｓ
Ｄ
Ｇ
ｓ
の

目
標
7
「
す
べ
て
の
人
々
に
手
ご
ろ
で
信
頼
で

き
、
持
続
可
能
か
つ
近
代
的
な
エ
ネ
ル
ギ
ー
へ

の
ア
ク
セ
ス
を
確
保
す
る
」
に
合
致
す
る
だ
け

で
な
く
、
目
標
11
「
都
市
と
人
間
の
居
住
地
を

逆
転
、
な
ら
び
に
生
物
多
様
性
損
失
の
阻
止
を

図
る
」
の
モ
デ
ル
と
し
て
の
ま
ち
も
目
指
す
。

晴
海
5
丁
目
に
は
、
も
と
も
と
晴
海
ふ
頭
公
園

は
あ
っ
た
が
、
大
半
は
更
地
だ
っ
た
。
こ
の
更

地
を
緑
に
変
え
、
晴
海
5
丁
目
を
緑
の
半
島
へ

と
成
長
さ
せ
て
い
く
。
計
画
で
は
、
関
東
地
域

の
生
物
多
様
性
に
配
慮
し
た
在
来
植
物
を
中
心

に
、
中
高
木
約
３
９
０
０
本
を
敷
地
内
に
植
樹

す
る
。

　

樹
木
が
育
つ
に
は
、
健
全
な
土
壌
が
欠
か
せ

な
い
。
水
は
け
が
悪
け
れ
ば
、
多
様
な
樹
木
は

育
た
な
い
。
髙
木
氏
は
、「
自
然
災
害
へ
の
対

応
と
、雨
水
の
利
用
を
い
か
に
両
立
さ
せ
る
か
。

広
大
な
敷
地
に
お
い
て
、
数
セ
ン
チ
単
位
の
綿

密
な
排
水
計
画
を
作
り
込
ん
だ
」
と
話
す
。
雨

水
は
そ
の
ま
ま
下
水
に
流
す
の
で
は
な
く
、
一

部
は
敷
地
内
の
ピ
ッ
ト
に
貯
め
込
む
。
こ
の
雨

水
と
、
水
景
（
鑑
賞
池
）
で
利
用
さ
れ
る
上
水

は
、「
ハ
イ
ブ
リ
ッ
ド
潅
水
シ
ス
テ
ム
」と
し
て
、

植
栽
へ
の
潅
水
と
し
て
利
用
す
る
。
こ
れ
に
よ

り
、上
水
の
利
用
量
を
軽
減
す
る
だ
け
で
な
く
、

下
水
の
使
用
量
も
削
減
し
、
環
境
配
慮
と
と
も

に
管
理
費
の
低
減
に
繋
げ
る
。

　

HA
RUM

I FLA
G

の
森
は
、
単
体
の
森
と

し
て
東
京
の
環
境
に
貢
献
し
つ
つ
、
対
岸
の
浜

離
宮
恩
賜
庭
園
、
お
台
場
海
浜
公
園
と
の
生
態

系
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
と
し
て
も
環
境
に
貢
献
す

る
。
羽
を
持
つ
鳥
や
昆
虫
に
と
っ
て
は
、
水
に

隔
て
ら
れ
て
い
て
も
、
数
キ
ロ
圏
に
森
が
連
鎖

す
る
こ
と
で
生
息
圏
を
拡
げ
る
こ
と
が
で
き

る
。

　

こ
れ
ら
の
環
境
配
慮
と
高
効
率
エ
ネ
ル
ギ
ー

の
利
用
が
評
価
さ
れ
、HA

RUM
I FLA

G

は
、

在来種を中心に多様な植栽とするだけでなく、生物を傷つけにくい舗装も採用する

水景施設（池、噴水）のイメージ

10



フ ォ ー カ ス
まちづくりの

4
つ
の
環
境
認
証
で
い
ず
れ
も
高
い
評
価
を

得
た
。
生
物
多
様
性
保
全
を
手
掛
け
る
事
業

所
や
開
発
を
評
価
す
る
日
本
独
自
の
環
境
認

証
「A

BINC A
DVA

NCE

」
で
は
、
認
証
取

得
の
第
一
号
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
と
な
っ
た
。
ま

た
、
ラ
ン
ド
ス
ケ
ー
プ
（
景
観
）
の
持
続
可
能

性
を
認
証
す
る
米
国
の
「
Ｓ
Ｉ
Ｔ
Ｅ
Ｓ
」
予
備

認
証
を
取
得
、
ま
ち
づ
く
り
の
環
境
認
証
で

あ
る
米
国
の
「
Ｌ
Ｅ
Ｅ
Ｄ

−

Ｎ
Ｄ
計
画
認
証
」

のGOLD

認
証
も
取
得
し
た
。
Ｓ
Ｉ
Ｔ
Ｅ
Ｓ

予
備
認
証
と
Ｌ
Ｅ
Ｅ
Ｄ

−

Ｎ
Ｄ
計
画
認
証
を
同

時
取
得
し
た
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
は
世
界
初
だ
。
日

本
独
自
の
ま
ち
づ
く
り
環
境
認
証
制
度
で
あ

るCA
SBEE

で
も
、
マ
ン
シ
ョ
ン
開
発
事
業

と
し
て
は
日
本
で
初
め
て
「CA

SBEE-

街
区
」

を
取
得
し
た
。
こ
れ
ら
の
認
証
は
「HA

RUM
I 

FLA
G

で
は
、
普
通
に
暮
ら
す
だ
け
で
環
境
に

貢
献
で
き
る
こ
と
を
証
明
し
て
い
る
」（
髙
木

氏
）。

技
術
で
暮
ら
し
の
未
来
を
創
る

　

HA
RUM

I FLA
G

は
、
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ

の
要
素
技
術
と
な
る
Ｉｏ
Ｔ
の
社
会
実
装
も
行

わ
れ
る
。
具
体
的
に
は
ウ
ェ
ブ
接
続
型
の
防
犯

カ
メ
ラ
と
、
デ
ジ
タ
ル
サ
イ
ネ
ー
ジ
、
そ
し
て

マ
ン
シ
ョ
ン
そ
の
も
の
も
Ｉｏ
Ｔ
だ
。
防
犯
カ

メ
ラ
は
、敷
地
内
に
約
６
５
０
台
設
置
し
、タ
ッ

チ
パ
ネ
ル
式
の
デ
ジ
タ
ル
サ
イ
ネ
ー
ジ
（
モ
ニ

タ
ー
）
は
マ
ン
シ
ョ
ン
各
棟
の
エ
ン
ト
ラ
ン
ス

部
な
ど
だ
け
で
な
く
、
歩
行
者
の
多
い
主
要
ポ

イ
ン
ト
な
ど
計
28
か
所
に
置
か
れ
る
。

　

防
犯
カ
メ
ラ
の
映
像
、
デ
ジ
タ
ル
サ
イ
ネ
ー

ジ
の
情
報
、
そ
し
て
各
マ
ン
シ
ョ
ン
に
設
置
さ

れ
た
Ｍ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
が
取
得
し
た
エ
ネ
ル
ギ
ー
使
用

実
績
と
い
っ
た
様
々
な
情
報
は
、
す
べ
て
こ
の

街
の
独
自
の
シ
ス
テ
ム
で
あ
る
、
エ
リ
ア
ネ
ッ

ト
ワ
ー
ク
を
介
し
て
送
受
信
さ
れ
る
。
デ
ー
タ

セ
ン
タ
ー
に
集
め
ら
れ
た
防
犯
映
像
や
、
デ
ジ

タ
ル
サ
イ
ネ
ー
ジ
か
ら
送
ら
れ
た
情
報
は
デ
ー

タ
セ
ン
タ
ー
で
処
理
・
分
析
さ
れ
る
。

　

専
用
光
フ
ァ
イ
バ
ー
網
を
生
か
し
て
、
専
用

ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
が
開
設
さ
れ
る
。
エ
ネ
ル

ギ
ー
使
用
量
や
交
通
情
報
、
ニ
ュ
ー
ス
、
天
気
、

イ
ベ
ン
ト
・
買
い
物
・
防
犯
と
い
っ
た
居
住
者

向
け
の
情
報
を
日
常
的
に
発
信
す
る
。
シ
ェ
ア

カ
ー
の
空
き
状
況
や
予
約
な
ど
も
同
サ
イ
ト
を

通
じ
て
可
能
に
な
る
。
ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
は
、

デ
ジ
タ
ル
サ
イ
ネ
ー
ジ
に
表
示
さ
れ
、
タ
ッ
チ

パ
ネ
ル
で
操
作
で
き
る
。

　

専
用
光
フ
ァ
イ
バ
ー
の
イ
ン
ト
ラ
ネ
ッ
ト

は
、
災
害
時
に
真
価
を
発
揮
す
る
。
災
害
の
際

に
は
、
Ａ
Ｉ

−

Ａ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
が
一
括
し
て
各
街

区
の
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
管
理
す
る
だ
け
で
な
く
、

ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
を
通
じ
て
非
常
用
発
電
の
情

報
や
被
害
情
報
を
発
信
で
き
る
か
ら
だ
。

　

HA
RUM

I FLA
G

は
、
常
に
向
上
し
続
け

る
ま
ち
、
経
年
優
化
を
シ
ス
テ
ム
と
し
て
組
み

込
ん
だ
ま
ち
を
目
指
す
。
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
管
理

す
る
Ａ
Ｉ

−

Ａ
Ｅ
Ｍ
Ｓ
は
、
年
を
追
う
ご
と
に

エ
ネ
ル
ギ
ー
管
理
を
よ
り
向
上
さ
せ
て
い
く
。

防
犯
カ
メ
ラ
や
ポ
ー
タ
ル
サ
イ
ト
も
、
精
度
を

向
上
し
続
け
る
。植
え
ら
れ
た
樹
木
も
成
長
し
、

生
物
多
様
性
を
育
ん
で
い
く
。

　

髙
木
氏
は
、「
通
常
の
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
は

居
住
者
と
管
理
会
社
が
運
営
を
し
て
い
く
。

HA
RUM

I FLA
G

は
、
居
住
者
と
管
理
会
社
、

そ
し
て
Ａ
Ｉ
が
常
に
エ
ネ
ル
ギ
ー
を
管
理
し
、

そ
の
利
用
を
向
上
さ
せ
て
い
く
。
AI
が
エ
ネ
ル

ギ
ー
利
用
を
効
率
化
す
れ
ば
、
管
理
組
合
の
財

政
の
大
部
分
を
占
め
る
光
熱
費
の
低
減
に
繋
が

り
、
ひ
い
て
はHA

RUM
I FLA

G

全
体
の
運

営
の
向
上
に
も
繋
げ
ら
れ
る
だ
ろ
う
」
と
言

う
。
Ｓ
Ｄ
Ｇｓ
の
目
標
9
は
、「
レ
ジ
リ
エ
ン
ト

な
イ
ン
フ
ラ
を
整
備
し
、
包
摂
的
で
持
続
可
能

な
産
業
化
を
推
進
す
る
と
と
も
に
、
イ
ノ
ベ
ー

シ
ョ
ン
の
拡
大
を
図
る
」
こ
と
だ
。HA

RUM
I 

FLA
G

は
、
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
、
新
し
い
技
術

と
共
に
、
暮
ら
し
の
未
来
も
実
現
し
て
い
く
。

天井高2.5mと、約8mもの間口を誇る広 し々た約95㎡住戸のリビングルーム
（95TYPEのイメージ図）

奥行き2mを確保した広いバルコニー。SEA VILLAGEの住戸からは遮ることなく海を望める
（95TYPEのイメージ図）

マンション各棟の共用部に置かれるデジタルサイネージ
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こ
の

世
ل
の
ヨ
ー
ロ
ッ
パ
の
都
市
デ
ザ
イ
ン

の
最
も
大
き
な
ト
レ
ン
ド
は
？
と
問
わ
れ
れ
ば
、

「
都
心
෦
か
ら
の

自
動
車
、า
行
者
෮
権
」と


え
る
で
あ
ろ
う
。
し
か
し
、こ
の
ト
レ
ン
ド
に
ほ
と

ん
ど
ແ
関
心
で
唯
զ
ಠ
ଚ
的
に
都
市
経
営
を
行
っ

て
き
た
都
市
が
あ
る
。
そ
れ
は
、Ֆ
の
都
パ
リ
で
あ

る
。
ロ
ン
ド
ン
や
マ
ド
リ
ッ
ド
、ベ
ル
リ
ン
と
い
っ

た
他
国
の
Ԥ
भ
の
首
都
が
ڝ
う
よ
う
に
し
て
、自

動
車
か
ら
า
行
者
へ
と
都
市
の
ओ
役
を
シ
フ
ト
さ

せ
て
い
る
の
に
対
し
て
、ど
こ
ਧ
く
෩
と
、自
動
車

の
উ
手
を
์
置
し
て
き
た
の
が
パ
リ
で
あ
っ
た
。

　

し
か
し
、そ
の
よ
う
な
パ
リ
は
過
ڈ
形
に
な
り

つ
つ
あ
る
。
そ
れ
ま
で
զ
が
物
顔
で
ৼ
る

っ
て

き
た
自
動
車
に
ن
制
を
か
け
、า
行
者
を
優
先
さ

せ
る
よ
う
な
都
市
づ
く
り
に
ᬏ
進
し
て
い
る
の
だ
。

そ
し
て
、オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
開
࠵
と
い
う
ス
プ
リ
ン

グ・
ボ
ー
ド（
౿
み
切
り
板
）を
ಘ
て
、一
ڍ
に
こ
れ

ま
で
の
Ԛ
名
を
൨
回
し
て
余
り
あ
る
人
間
都
市
を

第㉖回

Worldwide 
City Report
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࣮ଶࣗ ಈं͕ͦͧ Ζา Λ͖अຐ Δ͢

લ࣌తͳ·ͪ ͩͬ ͨύϦ͕ ɺੈ ք࢙తͳసΛܴ Α͑͏ ͱ͠ ͯ Δ͍ɻ
ఆΛܾ࠵͕����ΦϦϯϐοΫ։ࢢੑঁ
͍෩ͱ͠ ͯਐΊΔาऀߦ෮ݖͷ·ͪ ͮ͘ Γɺ

ύϦͷ؍ܠΛҰม͞ ͤͭͭ Δ͋ɻ
શํҐతʹาऀߦʹ͞ ͍͠ ·ͪ Λ͢ࢦύϦΛݟΔɻ

龍谷大学政策学部教授

服部圭郎 ࢯ

ੈք࢙తసΛ Α͛͏ ͱ͢ ΔύϦ

シϟンθϦθ現ࡏ、ຖ݄の࠷ॳの༵า行者։ し์ている

ϙンピυーŋηンターからύϦࢢをΉߴ。 がしっかΓとな੍͞ن͞ Εていることが
かるࠨ。 上にかすかにݟえるのがΤοフΣルౝ

ࣗಈंをഉআして、า行
者のたΊの空間とస
したηーψՏ൞のジョ
ルジュ・ϙンピυΡ௨Γ。　
シϟンジュڮとࠨコン
シΣルジュϦーʢچ࿚ࠈʣ

Paris

Photo
&

Essay



No.115

�

Future�
of �

Real Estate

�

13

こ
と
に
な
っ
て
い
る
。
加
え

て
、
ટ
門
は
自
動
車
の
ロ
ー

タ
リ
ー
で
は
な
く
、ౙ
は
ア
イ

ス
ス
ケ
ー
ト
リ
ン
ク
、Ն
は
࠭


と
な
る
よ
う
な
ア
イ
デ
ア

を
パ
リ
市
役
所
に
提
Ҋ
し
て

い
る（
こ
の
計
画
は
現
時
点
で

は
オ
フ
ィ
シ
ャ
ル
で
は
な
い
）。

　

こ
れ
ら
の
象
徴
的
な
プ
ロ

ジ
ェ
ク
ト
以
外
に
も
全
方
位

的
に
、パ
リ
市
を
自
動
車
で
は

な
く
て
、า
行
者
に
優
し
い
都

市
へ
と
変

さ
せ
る「
パ
リ
の

呼
ٵ
」（Paris Respire

）
と

い
う
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
も
展
開

中
で
あ
る
。
こ
れ
は
、パ
リ
市

内
か
ら
ഉ
気
ガ
ス
を
減
ら
す

と
い
う
こ
と
を
目
的
と
し
て

お
り
、そ
の
た
め
に
2
0
1
8

年
10
݄
か
ら
1
地
区
―
4
地

区
に
お
い
て
、า
行
者
専
用
道
路
を
拡
張
さ
せ
て

い
る
。
2
0
1
9
年
の
Ն
ࠒ
、レ・
ア
ー
ル
地
区
प

ล
の
道
路
は
ま
さ
に
า
行
者
道
路
と
し
て
の
工
事

が
行
わ
れ
て
い
た
が
、こ
の
工
事
が
終
わ
る
と
見

違
え
る
よ
う
に
า
き
や
す
い
空
間
へ
と
変

し
て

い
る
可
能
性
は
大
き
い
。
こ
れ
ら
に
加
え
て
、「
パ

リ
の
呼
ٵ
地
区
」を
設
定

し
、そ
こ
で
は
日
༵
日
と

ॕ
日
は
自
動
車
を
ഉ
আ
し
、

自
動
車
が
な
い
空
間
を
楽

し
め
る
よ
う
に
し
て
い
る
。

サ
ン
・
マ
ル
タ
ン
運
河
प

ล
や
モ
ン
マ
ル
ト
ル
地
区
、

マ
レ
地
区
に
お
い
て
指
定

さ
れ
て
い
る
。

　

こ
の
よ
う
に
パ
リ
で
は
、2
0
2
4
年
オ
リ
ン

ピ
ッ
ク
開
࠵
と
い
う
千
ࡌ
一
遇
の
チ
ャ
ン
ス
を
う

ま
く
活
か
し
て
、都
市
の
大
改

を
推
進
さ
せ
て

い
る
の
だ
。

つ
く
ろ
う
と
し
て
い
る
。
そ
れ
は
、世
界
の
都
市
࢙

上
に
ࢆ
然
と
ً
く
ナ
ポ
レ
オ
ン
3
世
の
も
と
ジ
ョ

ル
ジ
ュ
・
オ
ス
マ
ン
が
推
進
し
た
パ
リ
改

、ミ
ッ

テ
ラ
ン
大
౷
ྖ
が
推
進
し
た
グ
ラ
ン
・
プ
ロ
ジ
ェ

に
次
ぐ
、パ
リ
の
大
ن

な
改

プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト

で
あ
る
と
ଊ
え
ら
れ
る
よ
う
な
試
み
で
あ
る
。

ܟ
ԕ
͞
Ε
ͯ
͖
ͨ
γ
Ỿ
ϯ
θ
Ϧ
θ
௨
Γ

　

そ
の
指
ش
を
ࣥ
る
の
は
2
0
1
4
年
に
パ
リ
࢙

上
ॳ
の
ঁ
性
市
長
と
な
っ
た
ア
ン
ヌ
・
イ
ダ
ル
ゴ

ࢯ
で
あ
る
。
市
長
に
な
っ
て
一
年
後
に
は
、セ
ー

ヌ
川
Ԋ
؛
の
道
路
を
車
྆
通
行
ې
ࢭ
に
し
て
、า

行
者
専
用
道
路
に
し
て
し
ま
っ
た
。
そ
れ
ま
で

自
動
車
に

有
さ
れ
て
い
た
セ
ー
ヌ
川
が
人
々

に
開
์
さ
れ
、Ն
と
も
な
れ
ば
࠭

も
ෑ
か
れ
、

ち
ょ
っ
と
し
た
ビ
ー
チ
リ
ゾ
ー
ト
気
分
も
味
わ

う
こ
と
が
で
き
る
よ
う
に
し
た
の
だ
。
こ
の
事
業

は
市
民
団
体
が
ૌ
ু
し
、2
0
1
�
年
2
݄
に
ࡋ

判
で
は
市
の
や
り
方
は
違
法
と
の
判
決
が
出
さ

れ
た
が
、パ
リ
市
役
所
も
߇
ૌ
を
し
て
同
年
10
݄

に
は
合
法
で
あ
る
と
の
判
決
を
উ
ち
取
る
。

　

さ
ら
に
、現
在
、手
が
け
よ
う
と
し
て
い
る
の
は

パ
リ
の
シ
ン
ボ
ル
的
な
都
市
空
間
で
あ
る
シ
ャ
ン

シϟンθϦθのา行者ఱࠃで�݄のפいقઅでもଟ͘ のਓがそͧ Ζา͘

ϦϘϦ௨Γでもาಓ֦ுが行ΘΕ、ं ಓが͘ڱ Ε͞ていた

ੲからύϦにあったา行者ओମ空間のύサージュ。ࣸ ਅ
ύϦのύサージュをදするΪϟルϦ・ϰィϰィΞン

����、Ϛレ۠でา行者ओମの空間とಓ࿏を
தであったࣄ

ύϦのバΧンスの෩ࢻとなっているηーψՏ൞のビーν

ύϦを環ঢ়でるいަ௨のトラϜ����に։௨。
現ࡏ、そのԆ長がܭը͞ Εて Γ͓、ϙルト・ϚイϤーとଓ
Ε͞ることになる

服部圭郎 （はっとり   けいろう）

龍谷大学政策学部政策学科教授。
1963年東京都生まれ。カリフォ
ルニア大学環境デザイン学部修
了。民間シンクタンクを経て、明
治学院大学教授に就任。現在、龍
谷大学政策学部政策学科教授。
ドルトムント工科大学客員教授な
ども歴任。主な著書に『人間都市
クリチバ』、『衰退を克服したアメリ
カ中小都市のまちづくり』、『サステ
イナブルな未来をデザインする知
恵』、『若者のためのまちづくり』、
『ドイツ・縮小時代の都市デザイ
ン』。訳書に『世界が賞賛する日
本の町の秘密』。技術士（都市・地
方計画）､博士《総合政策）。

ゼ
リ
ゼ
通
り
で
あ
る
。
զ
々
、日
本
人
は「
オ
ー
、

シ
ャ
ン
ゼ
リ
ゼ
」の
Վ
の
イ
メ
ー
ジ
が
強
い
た
め

（「
街
を
า
く
、心
ܰ
く
、誰
か
に
会
え
る
、こ
の
道

で
」と
い
う
Վ
ࢺ
で
Վ
わ
れ
て
い
る
）、い
か
に
も

楽
し
く

や
か
な
イ
メ
ー
ジ
が
こ
の
通
り
に
は
伴

う
。
し
か
し
、ち
ょ
っ
と
前
ま
で
の
シ
ャ
ン
ゼ
リ

ゼ
通
り
は
、毎
日
�
4
0
0
0
台
の
自
動
車
が
通

行
し（
し
か
も
そ
の
ほ
と
ん
ど
が
通
過
交
通
）、世


調
ࠪ
で
は
パ
リ
市
民
の
94
％
が
こ
の
通
り
に
対

し
て
否
定
的
な
イ
メ
ー
ジ
を
๊
い
て
お
り
ܟ、
遠

し
て
い
る
よ
う
な
状
況
に
あ
っ
た
。
実
際
、こ
の

通
り
を
า
い
て
い
る
人
の
う
ち
72
％
が
観
ޫ
客
で
、

22
％
の
人
は
そ
こ
で
働
い
て
い
た
。
つ
ま
り
、こ
こ

を
自
発
的
に
๚
れ
て
い
る
パ
リ
市
民
は
全
体
の
わ

ず
か
6
％
し
か
い
な
か
っ
た
の
で
あ
る
。

ύ
Ϧ
ỳ
ࢠ
ͷ
ͨ
Ί
ͷ
า
ߦ
ऀ
ۭ
ؒ

　

そ
こ
で
、2
0
1
�
年
か
ら
は
毎
݄
第
一
ि
の

日
༵
日
は
シ
ャ
ン
ゼ
リ
ゼ
の

ટ
門
か
ら
東
へ
2

キ
ロ
メ
ー
ト
ル
ほ
ど
の
区
間
を
า
行
者
天
国
に
し
、

さ
ら
に
パ
リ
市
役
所
は
2
・
5
ԯ
ユ
ー
ロ
を
か
け

て
、1
・
9
キ
ロ
メ
ー
ト
ル
の
長
さ
の
空
間
を
改
修

す
る
こ
と
を
発
ද
し
た
。
通
り
Ԋ
い
の
企
業
な
ど

で
構
成
す
る
シ
ャ
ン
ゼ
リ
ゼ
ҕ

員
会
は
ૣ
速
、2
0
2
4
年
の
パ

リ
・
オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
ま
で
に
า
行

者
ओ
体
で
あ
り
、環
境
的
に
も
優

し
い
通
り
へ
と
物
理
的
に
も
変

革
す
る
計
画
を
発
ද
し
た
。

　

こ
の
計
画
で
は
、そ
れ
ま
で
の

8
車
ઢ
が
4
車
ઢ
に

減
さ
れ
、

ೋ
ྻ
の
ฒ
行
す
る
街
路
थ
を
྆

側
に
২
え
、自
స
車
専
用
レ
ー
ン

を
整
備
し
、า
道
は
拡
張
さ
れ
る
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形
に
な
る
こ
と
が
多
い
。
最
近
で
は
「
時
間

経
過
で
変
動
す
る
日
射
量
を
一
定
に
保
つ
パ

ネ
ル
の
配
置
・
動
き
」
の
よ
う
な
、
形
態
生

成
を
伴
う
ジ
ェ
ネ
ラ
テ
ィ
ブ
デ
ザ
イ
ン※

も
十

分
に
実
用
性
を
持
つ
段
階
に
な
っ
て
き
た
。

私
が
共
同
主
宰
す
るnoiz

で
は
、
ま
だ
日

本
で
は
認
知
自
体
が
低
い
コ
ン
ピ
ュ
ー
テ
ー

シ
ョ
ナ
ル
デ
ザ
イ
ン
の
分
野
を
、
10
年
以
上

前
か
ら
実
践
的
に
切
り
開
き
、
ノ
ウ
ハ
ウ
を

蓄
積
し
て
き
て
い
る
。

　

私
は
、
近
年
の
デ
ジ
タ
ル
化
の
進
展
は
、

建
築
家
の
仕
事
を
物
理
空
間
か
ら
解
放
し
つ

つ
あ
る
と
考
え
て
い
る
。
例
え
ば
、
自
律
走

行
と
そ
の
全
体
の
動
的
な
制
御
を
前
提
と
し

門
と
す
る
コ
ン
ピ
ュ
ー
テ
ー
シ
ョ
ナ
ル
デ
ザ

イ
ン
は
、
人
の
流
れ
や
賑
わ
い
度
な
ど
の
変

数
的
な
高
次
情
報
を
組
み
込
ん
で
、
動
的
な

構
造
を
生
成
す
る
新
し
い
設
計
手
法
だ
。
例

え
ば
、
近
年
の
コ
ン
ピ
ュ
ー
タ
ー
技
術
は
捕

食
者
に
追
わ
れ
て
動
く
魚
群
の
よ
う
な
パ
ラ

メ
ト
リ
ッ
ク※

な
シ
ミ
ュ
レ
ー
シ
ョ
ン
を
容
易

に
行
う
こ
と
が
で
き
る
が
、
そ
う
し
た
技
術

を
デ
ザ
イ
ン
や
形
態
生
成
に
も
応
用
し
よ
う

と
い
う
試
み
だ
。
コ
ン
ピ
ュ
ー
タ
ー
が
示
す

デ
ザ
イ
ン
群
（
従
属
変
数
の
た
め
計
算
結
果

は
複
数
に
な
る
）
は
、
魚
群
の
形
が
捕
食
者

に
捕
え
ら
れ
な
い
最
適
な
形
で
あ
る
よ
う

に
、
高
次
情
報
に
対
応
し
た
予
想
不
可
能
な

た
、
交
通
や
物
流
の
冗
長
性
が
高
い
ネ
ッ
ト

ワ
ー
ク
の
シ
ス
テ
ム
を
プ
ロ
グ
ラ
ム
ベ
ー
ス

で
生
成
す
る
場
合
、
こ
れ
ま
で
の
デ
ザ
イ
ン

手
法
の
よ
う
に
「
物
理
的
な
形
態
」
の
み
を

ツ
ー
ル
と
し
て
い
て
は
実
現
で
き
な
い
。
都

市
計
画
や
建
築
は
、「
人
を
集
め
た
い
」
な

ど
の
目
的
を
叶
え
る
た
め
に
物
理
空
間
の
モ

ノ
を
デ
ザ
イ
ン
し
、
モ
ノ
か
ら
人
に
働
き
か

け
て
い
る
。
と
こ
ろ
が
、
誰
も
が
ス
マ
ホ
を

持
つ
現
在
で
は
、
情
報
空
間
の
制
御
や
編
集

で
も
同
等
の
目
的
が
達
成
で
き
る
よ
う
に

な
っ
て
い
る
。
実
際
、U

BER

やairbnb

な
ど
の
ア
プ
リ
ケ
ー
シ
ョ
ン
（
サ
ー
ビ
ス
）

は
、
車
や
部
屋
と
い
っ
た
機
能
の
定
義
を
デ

ジ
タ
ル
化
し
、
ス
マ
ホ
に
表
示
さ
れ
る
情
報

空
間
上
で
消
費
者
と
結
び
付
け
、
動
的
に
変

化
す
る
ニ
ー
ズ
に
応
じ
て
モ
ノ
の
定
義
を
移

動
さ
せ
る
こ
と
で
全
く
新
し
い
価
値
を
生
成

し
て
い
る
。
こ
こ
で
重
要
な
の
は
、U

BER

やairbnb

の
サ
ー
ビ
ス
を
成
立
さ
せ
る
た

め
に
、
物
理
空
間
の
自
動
車
や
部
屋
の
形
を

変
え
る
必
要
は
な
い
と
い
う
点
だ
。
ま
た
、

U
BER

やairbnb

は
、
物
理
空
間
と
仮
想

空
間
を
繋
ぐ
こ
と
に
よ
っ
て
、
そ
れ
ま
で
十

分
な
マ
ー
ケ
ッ
ト
と
し
て
扱
う
こ
と
が
不
可

能
だ
っ
た
細
切
れ
の
需
要
お
よ
び
供
給
可
能

性
を
顕
在
化
さ
せ
、
新
た
な
市
場
を
産
み
出

す
こ
と
に
も
成
功
し
て
い
る
。

　

物
理
空
間
と
情
報
空
間
を
繋
ぐ
こ
と
で
付

加
価
値
を
生
ん
だU

BER

やairbnb

の
よ

う
な
ビ
ジ
ネ
ス
モ
デ
ル
は
、
ま
ち
づ
く
り
に

も
多
様
な
形
で
応
用
で
き
る
。
物
理
空
間
の

都
市
や
そ
こ
で
行
わ
れ
る
サ
ー
ビ
ス
が
情
報

空
間
と
繋
が
る
こ
と
で
、
新
た
な
付
加
価

多次元の価値を
提供するまち
現実空間と仮想空間を融合した

スマートシティへ

2030年
まちづくりに向けた
ストラテジー

　東京オリンピック・パラリンピック後の持続的な成長を見据えて、
東京のまちはどうあるべきか。ハード・ソフト両面から識者の意見を聞
き、持続可能な都市を創っていくための課題や戦略を探る。わが
国の都市は、現実空間と仮想空間を融合させた次世代のスマート
シティを目指すべきと提唱する建築家の豊田啓介氏に聞いた。

豊田啓介（とよだ　けいすけ）
建築家　noizパートナー、gluonパートナー

1972年、千葉県出身。1996年、東京大学工学部建築学
科卒業。1996 ～ 2000年、安藤忠雄建築研究所を経て、
2002年コロンビア大学建築学部修士課程（AAD）修了。
2002 ～ 2006年、SHoP Architects（ニューヨーク）を経て、
2007年より東京と台北をベースに建築デザイン事務所noizを
蔡佳萱、酒井康介と共同主宰。コンピューテーショナルデザイ
ンを積極的に取り入れた設計・開発・リサーチ・コンサルティング
等の活動を、建築やインテリア、都市、ファッションなど、多分野
横断型で展開している。現在、東京藝術大学アートメディアセン
ター非常勤講師、慶應義塾大学SFC非常勤講師、芸術情報
大学院大学（IAMAS）非常勤講師。公益社団法人2025年日
本国際博覧会協会「People’s Living Lab（PLL）促進会議」
委員。著書に「Rhinoceros+Grasshopper 建築デザイン実
践ハンドブック」（共著、2010年、彰国社）など。

建築家　noizパートナー、gluonパートナー

豊田啓介 氏

デ
ジ
タ
ル
化
に
よ
っ
て

変
化
す
る
ま
ち
づ
く
り

　

私
が
生
業
と
す
る
建
築
設
計
は
、
施
主
の

目
的
を
建
築
物
が
叶
え
ら
れ
る
よ
う
、
自
然

的
条
件
（
地
盤
・
地
形
・
日
照
な
ど
）、
経

済
的
条
件
（
予
算
・
費
用
な
ど
）、
社
会
的

条
件
（
法
規
制
な
ど
）
と
、
発
注
者
の
理
想

と
い
っ
た
高
次
情
報
を
統
合
（
反
映
）
し
て
、

現
実
空
間
の
建
物
設
計
に
仕
立
て
る
業
だ
。

私
は
安
藤
忠
雄
建
築
研
究
所
で
実
務
を
経
験

し
た
後
に
、
米
国
コ
ロ
ン
ビ
ア
大
学
で
コ
ン

ピ
ュ
ー
テ
ー
シ
ョ
ナ
ル
デ
ザ
イ
ン
を
学
び
、

米
国
で
意
匠
設
計
に
携
っ
て
き
た
。
私
が
専
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値
を
創
出
で
き
る
可
能
性
が
あ
る
か
ら
だ
。

Pokém
on GO

の
よ
う
な
Ａ
Ｒ（
拡
張
現
実
）

ゲ
ー
ム
は
そ
の
一
端
を
示
し
て
い
る
。
物
理

空
間
と
情
報
空
間
を
繋
げ
て
い
く
こ
と
は
、

い
ま
や
世
界
的
な
ト
レ
ン
ド
だ
。
わ
が
国
も

こ
の
ト
レ
ン
ド
に
乗
り
遅
れ
る
こ
と
な
く
、

と
り
わ
け
万
博
が
開
催
さ
れ
る
２
０
２
５
年

を
一
つ
の
契
機
に
、
現
実
空
間
と
仮
想
空
間

を
継
ぎ
目
な
く
繋
ぐ
「
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
」

を
い
か
に
構
築
し
て
い
く
か
が
重
要
な
テ
ー

マ
だ
。

ダ
の
ト
ロ
ン
ト
市
で
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
の
計

画
を
進
め
て
い
る
。
中
国
も
、
ア
リ
バ
バ
や

テ
ン
セ
ン
ト
な
ど
の
企
業
と
都
市
当
局
が
協

働
し
て
、
行
政
手
続
の
オ
ン
ラ
イ
ン
化
や
監

視
シ
ス
テ
ム
、
自
動
交
通
シ
ス
テ
ム
と
い
っ

た
ス
マ
ー
ト
化
を
進
め
て
い
る
。
一
方
欧
州

で
は
、
巨
大
Ｉ
Ｔ
企
業
が
全
て
を
握
る
形
の

米
中
型
の
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
実
装
に
対
し

て
、
行
政
主
導
で
オ
ー
プ
ン
志
向
の
ス
マ
ー

ト
シ
テ
ィ
構
築
が
進
め
ら
れ
て
い
る
。
日
本

で
も
藤
沢
Ｓ
Ｓ
Ｔ
の
よ
う
な
健
康
や
エ
ネ
ル

ギ
ー
に
着
目
し
た
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
構
築
が

官
民
共
同
で
進
ん
で
は
い
る
が
、
要
素
技
術

の
実
験
感
・
寄
せ
集
め
感
を
克
服
し
て
、
長

期
的
な
ビ
ジ
ョ
ン
に
基
づ
い
た
仕
様
の
構
築

の
よ
う
な
領
域
に
踏
み
込
む
に
は
ま
だ
時
間

が
か
か
り
そ
う
だ
。

　

プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
（
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
）

の
主
導
権
争
い
に
お
い
て
、
現
時
点
で
米
中

型
が
リ
ー
ド
し
て
い
る
の
は
間
違
い
な
い

が
、
そ
の
レ
ー
ス
は
混
と
ん
と
し
て
い
る
。

Google

の
ト
ロ
ン
ト
で
の
展
開
は
、
す
べ
て

の
生
活
情
報
を
単
一
企
業
に
握
ら
れ
る
こ
と

へ
の
市
民
の
反
発
が
急
速
に
顕
在
化
し
つ
つ

あ
り
、
も
は
や
本
丸
で
あ
る
テ
ク
ニ
カ
ル
な

話
が
全
く
で
き
な
い
状
況
に
陥
っ
て
い
る
。

そ
の
点
、
中
国
勢
は
政
府
の
後
ろ
盾
に
よ
り

社
会
的
リ
ス
ク
を
顧
み
ず
に
都
市
で
の
実
証

実
験
が
で
き
て
し
ま
う
点
で
有
利
な
状
況
に

あ
る
。
し
か
し
、
そ
う
し
た
経
緯
で
生
ま
れ

る
技
術
だ
か
ら
こ
そ
、
そ
れ
を
世
界
が
採
用

す
る
可
能
性
に
は
疑
問
符
が
付
く
。
こ
れ
ら

の
状
況
を
考
え
る
と
、
現
時
点
で
出
遅
れ
て

い
る
日
本
に
も
、
ま
だ
世
界
に
対
し
て
オ
ー

プ
ン
で
フ
ラ
ッ
ト
な
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
（
プ

ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
）
を
世
界
に
示
せ
る
可
能

性
が
あ
る
こ
と
が
見
え
て
く
る
。
重
視
す
べ

き
は
、
２
０
２
５
年
の
大
阪
・
関
西
万
博
を

社
会
実
験
の
契
機
と
し
て
、
実
証
的
に
物
理

空
間（
現
実
空
間
）と
情
報
空
間（
仮
想
空
間
）

と
連
動
さ
せ
る
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
を
構
築

し
、「
次
世
代
型
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
」
の
モ

デ
ル
を
提
示
す
る
こ
と
だ
。
私
は
こ
の
物
理

空
間
と
情
報
空
間
を
リ
ア
ル
タ
イ
ム
に
連
動

さ
せ
る
汎
用
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
を
「
コ
モ

ン
グ
ラ
ウ
ン
ド
」
と
呼
ん
で
い
る
。
大
阪
・

関
西
万
博
は
タ
イ
ミ
ン
グ
的
に
「
コ
モ
ン
グ

ラ
ウ
ン
ド
」
を
本
格
的
に
実
装
で
き
る
最
初

の
大
規
模
イ
ベ
ン
ト
に
な
る
可
能
性
を
持
っ

て
い
る
。
私
は
、
２
０
１
７
年
か
ら
本
万
博

の
誘
致
会
場
計
画
や
プ
レ
ゼ
ン
テ
ー
シ
ョ
ン

に
か
か
わ
り
、
現
在
も
博
覧
会
協
会
のPLL

会
議
ア
ド
バ
イ
ザ
ー
な
ど
を
務
め
て
い
る
。

新
し
い
万
博
の
価
値
は
、
こ
う
し
た
社
会

プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
の
実
証
実
験
機
会
に
あ

る
、
と
い
う
思
い
が
日
に
日
に
強
く
な
っ
て

い
る
。
例
え
ば
遠
隔
地
に
住
む
人
で
も
、
物

理
会
場
（
現
実
の
会
場
）
に
、ア
バ
タ
ー
（
ロ

ボ
ッ
ト
な
ど
）
を
通
じ
て
万
博
に
参
加
で
き

る
よ
う
に
な
る
。
情
報
空
間
（
仮
想
空
間
）

か
ら
万
博
の
イ
ベ
ン
ト
や
買
い
物
、
他
の
来

場
者
と
の
交
流
な
ど
が
、
２
０
２
５
年
時
点

で
は
確
実
に
で
き
る
よ
う
に
な
っ
て
い
る
だ

ろ
う
。
当
然
、
バ
ー
チ
ャ
ル
会
場
で
行
わ
れ

る
多
様
な
体
験
や
貢
献
も
、
万
博
の
一
つ
の

価
値
に
な
っ
て
く
る
。
物
理
空
間
（
現
実
空

間
）
で
は
万
博
会
場
の
空
間
や
体
験
は
有
限

だ
が
、
情
報
空
間
（
仮
想
空
間
）
と
連
動
さ

物
理
空
間
と
情
報
空
間
を

繋
ぐ
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ

　

世
界
に
目
を
転
じ
る
と
、
す
で
に
Ｇ
Ａ
Ｆ

Ａ※

の
よ
う
な
Ｉ
Ｔ
企
業
は
物
理
空
間
（
現
実

空
間
）
と
情
報
空
間
（
仮
想
空
間
）
を
繋
ぐ

プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
の
構
築
に
多
大
な
投
資

を
始
め
て
い
る
。
人
や
車
の
流
れ
、購
買
デ
ー

タ
な
ど
あ
ら
ゆ
る
高
次
情
報
を
デ
ジ
タ
ル
化

し
て
、
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
に
集
積
・
処
理

し
、
仮
想
空
間
と
現
実
空
間
と
連
動
さ
せ
て

人
々
に
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
す
る
「
ス
マ
ー
ト

シ
テ
ィ
」
だ
。
と
り
わ
け
、Google

は
カ
ナ

豊田啓介氏がパートナーを務める建築事務所noizがデザイン・監修を担当したSHIBUYA CAST.のファサード。
壁面中央の空調・設備バルコニーを覆う縦型の多数のフィンは、光の反射により時間帯、季節や天気、また人の
動きに応じて「パッシブ・ダイナミック」にパターンを変化させる

※
変
数
に
よ
っ
て
確
率
分
布
的
に
変
化
す
る
様

※
力
係
数
や
サ
イ
ズ
な
ど
様
々
な
制
約
を
基
に
コ
ン
ピ
ュ
ー

タ
ー
に
た
た
き
台
と
な
る
原
型
を
デ
ザ
イ
ン
さ
せ
る
手
法
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せ
る
こ
と
で
多
様
に
拡
張
・
増
幅
で
き
る
。

万
博
と
い
う
、
法
的
に
は
一
敷
地
の
会
場
内

で
あ
れ
ば
、
現
実
の
都
市
空
間
で
は
難
し
い

法
的
な
規
制
を
ク
リ
ア
し
つ
つ
、
仮
想
空
間

と
連
動
し
て
動
く
建
築
物
や
道
路
、
そ
の
新

し
い
所
有
権
の
疑
似
的
な
オ
ペ
レ
ー
シ
ョ
ン

の
実
験
も
可
能
だ
ろ
う
。

※G
oogle

､A
m

azon
､Facebook

､A
pple

未
知
数
の
次
世
代
型

ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
構
築
に
踏
み
込
む

　

米
中
が
物
理
空
間
と
情
報
空
間
を
繋
ぐ
プ

ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
づ
く
り
で
巨
額
の
投
資
を

伴
い
先
行
す
る
中
で
、
日
本
で
は
そ
う
し
た

新
し
い
ビ
ジ
ョ
ン
や
構
造
を
開
拓
す
る
研
究
・

実
装
主
体
が
ま
だ
見
え
て
こ
な
い
。
Ｇ
Ａ
Ｆ

Ａ
は
圧
倒
的
な
資
金
力
と
技
術
力
を
背
景
に
、

物
理
空
間
を
リ
ア
ル
タ
イ
ム
で
デ
ジ
タ
ル
情

報
化
す
る
技
術
を
開
拓
し
つ
つ
あ
り
、
中
国

で
も
複
数
の
都
市
で
大
規
模
な
投
資
と
実
験

が
進
ん
で
い
る
。
日
本
で
も
、
お
そ
ら
く
は

企
業
連
合
の
形
で
、
可
能
で
あ
れ
ば
官
の
サ

ポ
ー
ト
も
加
え
る
形
で
新
し
い
複
合
プ
ラ
ッ

ト
フ
ォ
ー
ム
の
開
発
を
目
指
す
べ
き
だ
。
次

世
代
型
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
の
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー

ム
、
つ
ま
り
コ
モ
ン
グ
ラ
ウ
ン
ド
は
、
お
そ
ら

く
は
、
ま
ず
自
律
走
行
と
Ａ
Ｒ
／
Ｖ
Ｒ
の
共

通
汎
用
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
と
し
て
ス
タ
ー
ト

し
、
そ
れ
を
拡
張
す
る
形
で
エ
ネ
ル
ギ
ー
や
医

療
、
個
人
認
証
や
決
済
と
い
っ
た
多
様
な
領
域

を
包
含
し
、
マ
ル
チ
バ
ー
ス
的
に
複
合
化
し
て

い
く
は
ず
だ
。
渋
谷
や
日
本
橋
、
大
丸
有
や

六
本
木
な
ど
の
ま
ち
ご
と
の
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー

ム
（
コ
モ
ン
グ
ラ
ウ
ン
ド
）
を
ま
ず
は
基
幹
デ

ベ
ロ
ッ
パ
ー
や
企
業
連
合
主
導
で
創
り
、
街

や
建
築
内
外
の
物
理
空
間
そ
の
も
の
が
多
様
な

リ
ア
ル
タ
イ
ム
デ
ー
タ
の
イ
ン
タ
ー
フ
ェ
ー
ス

に
な
る
状
況
を
実
装
す
る
。
ま
ず
は
、
個
別
の

デ
ベ
ロ
ッ
パ
ー
単
位
で
で
も
複
合
的
な
プ
ラ
ッ

ト
フ
ォ
ー
ム
を
構
築
す
れ
ば
、
ア
バ
タ
ー
会

議
も
昼
食
の
指
定
の
時
間
と
場
所
へ
の
デ
リ

バ
リ
ー
も
自
在
だ
し
、
買
い
物
も
勤
務
中
に

済
ま
せ
て
自
律
ロ
ボ
ッ
ト
が
自
宅
に
届
け
て

く
れ
る
よ
う
に
な
る
。
家
族
は
複
数
拠
点
を

気
分
に
応
じ
て
移
動
し
な
が
ら
生
活
し
、
子

供
の
教
育
す
ら
も
シ
ー
ム
レ
ス
に
多
拠
点
化

が
可
能
に
な
っ
て
い
く
。
そ
う
し
た
暮
ら
し

が
一
度
実
現
し
て
し
ま
え
ば
、
後
は
野
火
が

広
が
る
よ
う
に
既
存
の
施
設
に
も
プ
ラ
ッ
ト

フ
ォ
ー
ム
化
の
波
が
押
し
寄
せ
て
い
く
こ
と

に
な
る
。

　

も
ち
ろ
ん
、
ま
だ
そ
の
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー

ム
の
技
術
的
な
役
割
分
担
の
モ
デ
ル
、
さ
ら

に
は
収
益
構
造
の
モ
デ
ル
は
ほ
と
ん
ど
具
体

的
に
は
見
え
て
い
な
い
。
世
界
に
も
ま
だ
明

確
な
成
功
モ
デ
ル
が
な
い
の
だ
か
ら
、
前
例

主
義
で
は
い
つ
ま
で
た
っ
て
も
動
け
な
い
。

企
業
や
業
態
の
壁
を
越
え
て
新
し
い
ビ
ジ
ネ

ス
モ
デ
ル
を
探
索
す
る
道
の
り
は
長
い
が
、

そ
れ
だ
け
に
、
海
外
勢
も
苦
戦
し
て
い
る
領

域
で
も
あ
る
。
情
報
領
域
で
は
時
代
の
波
に

乗
り
遅
れ
た
日
本
企
業
も
、
モ
ノ
づ
く
り
、

物
理
領
域
の
ノ
ウ
ハ
ウ
は
世
界
最
先
端
を
維

持
し
て
い
る
。
情
報
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
マ
ー

が
物
理
領
域
の
取
り
込
み
に
手
間
取
っ
て
い

る
今
現
在
こ
そ
が
、
物
理
領
域
の
ス
ペ
シ
ャ

リ
ス
ト
で
あ
る
日
本
企
業
群
が
情
報
へ
の
進

出
を
進
め
る
ビ
ッ
グ
チ
ャ
ン
ス
だ
。
複
数
企

業
が
連
合
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
と
い
う
制

約
も
、
一
企
業
の
寡
占
が
社
会
問
題
化
す
る

中
、
オ
ー
プ
ン
型
で
あ
る
こ
と
の
前
提
と
い

う
意
味
で
、
ポ
ジ
テ
ィ
ブ
な
与
件
と
な
る
。

た
だ
し
、
う
ま
く
次
世
代
型
ス
マ
ー
ト
シ

テ
ィ
の
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
が
で
き
た
と
し

て
も
、
そ
の
ま
ま
海
外
に
展
開
で
き
る
と
い

う
わ
け
で
は
な
い
。
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
の

半
分
が
現
実
世
界
に
立
脚
し
て
い
る
限
り
、

そ
の
都
市
の
法
規
制
・
イ
ン
フ
ラ
な
ど
の

ロ
ー
カ
ル
与
件
の
大
き
な
制
約
を
受
け
る
か

ら
だ
。
し
か
し
、
そ
れ
で
も
自
前
で
そ
う
し

た
複
合
的
プ
ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
を
開
発
で
き

る
国
は
限
ら
れ
る
。
現
在
ス
ト
ッ
ク
ホ
ル
ム

や
シ
ン
ガ
ポ
ー
ル
の
よ
う
な
部
分
実
装
段
階

の
都
市
で
も
、
世
界
中
か
ら
の
視
察
や
技
術

導
入
の
引
き
合
い
が
絶
え
な
い
状
況
か
ら
考

え
て
も
、
実
効
的
な
コ
モ
ン
グ
ラ
ウ
ン
ド
プ

ラ
ッ
ト
フ
ォ
ー
ム
を
先
行
し
て
構
築
で
き
る

こ
と
の
価
値
は
計
り
知
れ
な
い
。
次
の
複
合

的
な
輸
出
項
目
は
新
幹
線
で
も
原
発
で
も
な

く
、
お
そ
ら
く
は
ス
マ
ー
ト
シ
テ
ィ
プ
ラ
ッ

ト
フ
ォ
ー
ム
に
な
る
は
ず
だ
。

　

少
な
く
と
も
、
日
本
に
は
ま
だ
モ
ノ
づ
く

り
側
の
技
術
と
、
き
め
こ
ま
か
な
運
用
と
い

う
優
位
性
が
あ
る
。
い
き
な
り
次
世
代
型
ス

マ
ー
ト
シ
テ
ィ
実
装
を
見
よ
う
と
し
て
も
め

ま
い
が
す
る
が
、
そ
の
ノ
ウ
ハ
ウ
は
ま
ず
は

一
つ
の
マ
ン
シ
ョ
ン
や
オ
フ
ィ
ス
、
い
く
つ

か
の
サ
ー
ビ
ス
レ
イ
ヤ
の
小
規
模
な
統
合
と

い
っ
た
と
こ
ろ
か
ら
し
か
始
ま
ら
な
い
。
ま

ず
は
ス
モ
ー
ル
ス
タ
ー
ト
の
実
験
を
始
め
て

み
る
だ
け
の
機
会
と
資
金
力
は
、
ま
だ
か
ろ

う
じ
て
残
っ
て
い
る
。
テ
ッ
ク
領
域
が
日

常
の
肌
感
覚
か
ら
は
ど
う
し
て
も
未
知
の
怪

物
的
な
印
象
を
持
た
れ
が
ち
な
中
、
日
常
の

肌
触
り
や
質
感
か
ら
ス
タ
ー
ト
で
き
る
こ
と

は
、
こ
れ
か
ら
の
時
代
む
し
ろ
大
き
な
ア
ド

バ
ン
テ
ー
ジ
と
な
る
。
情
報
と
い
う
相
棒
を

恐
れ
な
い
こ
と
、
ま
ず
は
ス
モ
ー
ル
ス
タ
ー

ト
で
と
に
か
く
経
験
を
積
み
始
め
る
こ
と
が

何
よ
り
重
要
だ
。（
談
）

2020年3月29日（日）まで森 美
術館にて開催されている、「未来
と芸術展：AI、ロボット、都市、生
命―人は明日どう生きるのか」展
における、大阪・関西万博の誘致
会場計画案をひとつの未来都市と
して提示した展示。大阪・関西万
博で実装されるはずの「多次元体
験」を感覚的に体験してもらえるよ
うに、ヘッドマウントデバイスを装着
しなくても肉眼でAR（拡張現実）を
体験できる、最新のオープンAR技
術を活用した展示となっている（制
作はPARTYとnoiz、写真は森美
術館提供）
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 ・ 既存建築物の耐震改修投資促進のための特
例の３年延長

 ・ 浸水防止用設備に係る固定資産税の特例措
置の３年延長

 ・ 都市の競争力を高める「居心地が良く歩き
たくなるまちなか」形成に資する支援措置
の創設

 ・ 外国人旅行者向け消費税免税制度の拡充
 ・ 都市の再構築に向けた都市機能整備のため

の特例措置の廃止

  豊かな住生活を実現するための
  税制
 ・ 住宅の登録免許税の特例の２年延長
 ・ 住宅及び住宅用土地の取得に係る不動産取

得税の特例の２年延長
 ・ 住宅の買取再販に係る特例の２年延長
 ・ 長期優良住宅に係る特例の２年延長
 ・ 認定低炭素住宅に係る特例の２年延長
 ・老朽化マンションの建替え等の促進に係る

特例の２年延長・拡充等
 ・ 耐震、省エネ、バリアフリー、長期優良リ

フォームに係る特例の２年延長

  不動産事業等の推進に
  不可欠な税制
 ・ 不動産売買契約書の印紙税の特例の２年延長
 ・ 個人の優良長期譲渡所得の軽減税率特例の

３年延長
 ・ 法人等の土地譲渡益重課の課税停止期間の

３年延長

  その他
 ・ 住宅市場に係る対策

  設備投資の促進による成長力強化
に不可欠な重要税制

 ・長期保有土地等に係る事業用資産の買換え
特例の３年延長 

  期限切れ重点要望項目
 ・ 新築住宅に係る固定資産税の軽減特例の２

年延長 
 ・ 居住用財産の買換え・売却に伴う特例の２

年延長 

  時代を先取する魅力的な
  まちづくり・都市再生の推進税制
 ・ 国家戦略特区に係る特例の２年延長等 
 ・ 都市のスポンジ化対策のための支援措置の

２年延長
 ・ 農と住の調和したまちづくりの推進のため

の特例措置の創設
 ・ 既成市街地、市街地再開発事業、防災街区整

備事業における事業用資産の買換特例の３
年延長等 
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http://www.fdk.or.jp
編集人　不動産協会広報委員会
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レイアウト・デザイン  株式会社タクトデザイン事務所
印刷　三美印刷株式会社

 

 

不動産協会の活動記録

令和２年度税制改正　主要要望項目結果

Ⅲ

Ⅰ

Ⅱ

Ⅳ

Ⅴ

令和元年12月、「令和２年度税制改正大綱」がとりまとめられました。
当協会が要望していた主要項目の結果概要は以下の通りです。

 
Ⅵ



東京オリンピック・パラリンピックに合わせて、

今年の 3 月、「高輪ゲートウェイ駅」が開業する。

山手線での新駅は 1971 年に開業した

「西日暮里駅」以来、

京浜東北線では 2000 年に開業した

「さいたま新都心駅」以来となる。

東京の新たな玄関口（ゲートウェイ）として

再開発が進み、街は活性し、

海外からも含めて多くの来訪客が期待される。

わが国の都市が世界の都市間競争に勝ち残っていくためには
新しい技術やサービスを実用化した次世代のまちづくりを実現させる必要がある。
東京オリンピック・パラリンピックが開催される今年は日本の魅力を世界に向けて発信する絶好のチャンスだ。
同時に、日本が世界をリードしている様々な技術とサービスの実証実験が行われ、社会実装に向けた期待が高まる。
都市の未来を考察した。




